
บทที่ 2

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-1 

 บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 โครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ตั้งอยู่เลขที่ 259 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวลฟ์ จ ากัด (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคาร
ชุดแล้ว) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 36 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารก าลังกาย ขนาดความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งหมด 
640 ห้อง (ห้องชุดพักอาศัย 639 ห้อง, ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 1 ห้อง) โดยจะปลูกสร้างบนโฉนดที่ดินขนาด 3 ไร่ 
2 งาน 39 ตารางวา หรือ 5,756 ตารางเมตร โดยโครงการได้จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
ได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เลขที่ ทส 10095/5983 เมื่อวันที่ 24 พฤษภาคม พ.ศ. 2559 โดยหนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้
โครงการปฏิบัติรวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการๆ ต่อหน่วยงานอนุญาตและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
รวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 
 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส การ์เดน-พระราม 9 ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบการ ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส 
การ์เดน - พระราม 9 ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทาง
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey เมื่อวันที่ 6 พฤศจิกายน 
พ.ศ. 2566 พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการ 
 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 (ระยะ
ด าเนินการ) ประกอบไปด้วยทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ ผลกระทบ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกั นและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 

  

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-2 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ  
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 
  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอ้างอิง ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1 . 1  ส ภ าพภ ู มิ
ประเทศ 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 2,065.28 ตารางเมตร ✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณชั้นดาดฟ้า 
ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 3 และชั้นที่ 1 ซึ่งจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม 
และพืชปกคลุมดิน รวมพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมดไม่น้อยกว่าที่มาตรการ
ก าหนด 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. จัดภูมิสถาปัตย์ ดูแลต้นไม้ยืนต้น สนามหญ้า และไม้พุ่มต่าง 
ๆ เพื่อให้มีสภาพแวดล้อมท่ีเป็นธรรมชาติมากขึ้น 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณชั้นดาดฟ้า 
ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 3 และชั้นที่ 1 ซึ่งจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม 
และพืชปกคลุมดิน รวมพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมดไม่น้อยกว่าที่มาตรการ
ก าหนด รวมถึงจัดให้มีคนสวนรดน ้าต้นไม้เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน และตรวจสอบสภาพต้นไม้เป็นประจ าทุกสัปดาห์ 
ทั้งนี้ จัดให้มีการตัดแต่งก่ิงไม้ยืนต้นทุกเดือน นอกจากน้ีหากพบว่า
ต้นไม้เหี่ยวเฉาไม่สมบูรณ์จะมีการบ ารุงให้กลับมาสมบูรณ์สวยงาม
ตามเดิม กรณีที่พบว่าต้นไม้ตายจะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทน
ทันที เพื ่อทัศนียภาพที่สวยงาม และช่วยลดมลพิษทางอากาศ
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

1.2 ทรัพยากรดิน 
 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 2,065.28 ตารางเมตร ✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณชั้นดาดฟ้า 
ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 3 และชั้นที่ 1 ซึ่งจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม 
และพืชปกคลุมดิน รวมพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมดไม่น้อยกว่าที่มาตรการ
ก าหนด 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-3 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ  
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 
  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอ้างอิง ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.2 ทรัพยากรดิน 
(ต่อ) 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตัดแต่งกิ่งไม้ยืนต้นเป็นประจ าอย่างน้อย
เดือนละ 2 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนรดน ้าต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน และตรวจสอบสภาพต้นไมเ้ป็นประจ าทุกสัปดาห์ รวมถึงจัด
ให้มีการตัดแต่งกิ่งไม้ยืนต้นทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยว
เฉาไม่สมบูรณ์จะมีการบ ารุงให้กลับมาสมบูรณ์สวยงามตามเดิม 
กรณีที่พบว่าต้นไม้ตายจะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันที เพื่อ
ทัศนียภาพที ่สวยงาม และช่วยลดมลพิษทางอากาศภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

1.3 สภาพ
ภูมิอากาศ และ
สภาพอากาศ 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดใหม้ีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดย
จัดให้สันนูนลดความเร็ว รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร ควบคุมความเร็ว 
และจัดระเบียบการจราจรภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดของถนน และลาน
จอดรถอย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลรักษาความ
สะอาดของถนนและลานจอดรถอย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกวัน 
และจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถนนและลานจอดรถอย่าง
สม ่าเสมอทุก 3 เดือน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกในการจราจร ✓ - โครงการจัดใหม้ีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร ควบคุมความเร็ว และจัดระเบียบการจราจร
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. ติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณลานจอดรถยนต์ โดย
ดับเครื่องทันที เมื่อจอดรถแล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณ
ลานจอดรถยนต์ โดยดับเครื่องทันที เมื่อจอดรถแล้ว 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.3 สภาพภูมิอากาศ 
และสภาพอากาศ (ต่อ) 

5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 2,065.28 ตารางเมตร ✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า ช้ันท่ี 5 ช้ันท่ี 3 และชั้นที่ 1 ซึ่งจัดให้มีการปลูกไม้ยืนตน้ 
ไม้พุ่ม และพืชปกคลุมดิน รวมพื้นที่สีเขียวทั้งหมดไม่น้อยกว่าที่
มาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.4 เสียง 1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ควบคุมความเร็ว
ของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัด
ความเร็ว เพื่อลดความเร็วและระดับเสียงที่เกิดจากการ
สัญจรของรถยนต์ให้ลดลง 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
โดยจัดให้สันนูนลดความเร็ว รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร ควบคุม
ความเร็ว และจัดระเบียบการจราจรภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ก าหนดกฎระเบียบการห้ามส่งเสียงดังในยามวิกาล ✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยส าหรับผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการ โดยมีการระบุห้ามส่งเสียงดังในยามวิกาลอยู่ใน
ระเบียบการดังกล่าว และจัดให้มีนิติบุคคลคอยควบคุมใหม้ีการ
ปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัยอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

3. เจ้าของโครงการจะต้องท าการชี้แจงกับผู้ที่สนใจจะซื้อ
ห้องพักของโครงการ ซึ่งจะท าการชี้แจงว่าบริเวณด้านข้าง
โครงการมีมัสยิดฯ และมีการละหมาด 5 ครั้ง/วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการชี ้แจงกับผู ้ที ่สนใจจะซื้อห้องพักของ
โครงการ ซ ึ ่งจะท าการชี ้แจงว ่าบริเวณด้านข้างโครงการ 
มีมัสยิดฯ และมีการละหมาด 5 ครั้ง/วัน  

- - 

1.5 ความสั่นสะเทือน 1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ควบคุมความเร็ว
ของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัด
ความเร็ว เพื่อลดความเร็วและระดับเสียงที่เกิดจากการ
สัญจรของรถยนต์ให้ลดลง 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
โดยจัดให้สันนูนลดความเร็ว รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร ควบคุม
ความเร็ว และจัดระเบียบการจราจรภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.6 การเกิดแผ่นดินไหว โครงการได้จัดเตรียมมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมดังน้ี 
ก่อนการเกิดแผ่นดินไหว 
1) เตรียมไฟฉายพร้อมถ่านไฟฉาย และกระเป๋ายาเตรียมไว้
ในส านักงานโครงการฯ และให้ผู้พักอาศัยทราบว่าอยู่ท่ีไหน 

 
 
 
✓ 

 
 
 
- โครงการจัดให้มีการเตรียมไฟฉายพร้อมถ่านไฟฉาย และ
กระเป๋ายาเตรียมไว้ในส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

 
 
 
- 

 
 
 
- 

2) เตรียมบุคลากรที่มีความรู้ในการปฐมพยาบาลเบื้องต้น 
 

✓ -  โครงการจ ัด ให ้ม ี การก  าหนดให ้ประสานงานไปยั ง
สถานพยาบาลใกล้เคียงพื้นที่โครงการทันที กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- - 

3) มีแผ่นป้ายแสดงต าแหน่งของวาล์วปิดน ้า วาล์วปิดก๊าซ
สะพานไฟฟ้า ส าหรับตัดกระแสไฟฟ้าไว้ท่ีห้องส านักงาน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายแสดงต าแหน่งของวาล์วปิดน ้า 
วาล์วปิดก๊าซสะพานไฟฟ้า ส าหรับตัดกระแสไฟฟ้าไว้ที ่ห้อง
ส านักงาน 

- - 

4) มีป้ายเตือนห้ามวางสิ่งของหนักบนชั้น หรือหิ้งสูง เมื่อ
แผ่นดินไหวอาจตกลงมาเป็นอันตรายได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายเตือนห้ามวางสิ่งของหนักบนช้ัน 
หรือหิ้งสูง เมื่อแผ่นดินไหวอาจตกลงมาเป็นอันตรายได้ 

เอกสารแนบ 3 - 

5) ก าหนดจุดนัดหมาย ในกรณีที่ต้องพลัดพรากจากกัน 
เพื่อมารวมกันอีกครั้งในภายหลัง ซึ ่งเป็นจุดรวมพลของ
โครงการฯ 

✓ - โครงการจัดให้มีจุดรวมพลเบื้องต้น บริเวณด้านหน้าโครงการ ภาพที่ 2.2-11 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.6 การเกิด
แผ่นดินไหว (ต่อ) 

ระหว่างเกิดแผ่นดินไหว 
1) พยายามควบคุมสติอยู่อย่างสงบ ถ้าอยู่ในอาคารก็ให้อยู่ใน
อาคาร ถ้าอยู่นอกอาคารก็ให้อยู่นอกอาคาร เพื่อป้องกันการ
ได้รับบาดเจ็บเพราะวิ่งเข้า-ออก โดยถ้าอยู่ในอาคารให้ยืนหรือ
หมอบอยู่ในส่วนที่มีโครงสร้างแข็งแรง ที่สามารถรับน ้าหนัก
ได้มาก และให้อยู่ห่างจากประตู ระเบียง และหน้าต่าง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ถึงวิธีการปฏิบัติตัวระหว่าง
การเกิดแผ่นดินไหว โดยมีข้อที่ระบุให้ผู้อยู่ในเหตุการณ์พยายาม
ควบคุมสติอยู่อย่างสงบ ถ้าอยู่ในอาคารก็ให้อยู่ในอาคาร ถ้าอยู่
นอกอาคารก็ให้อยู่นอกอาคาร เพื่อป้องกันการได้รับบาดเจ็บ
เพราะวิ่งเข้า-ออก โดยถ้าอยู่ในอาคารให้ยืนหรือหมอบอยู่ใน
ส่วนที่มีโครงสร้างแข็งแรง ที่สามารถรับน ้าหนักได้มาก และให้
อยู่ห่างจากประตู ระเบียง และหน้าต่าง 

เอกสารแนบ 3 - 

2) ห้ามใช้ เทียน ไม้ขีดไฟ หรือสิ่งท่ีท าให้เกิดเปลวหรือประกาย
ไฟ เพราะอาจมีแก๊สรั่วอยู่บริเวณนั้น 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยส าหรับผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการ โดยมีการระบุห้ามใช้แก๊ส วัตถุไวไฟ และเตา
ถ่าน ภายในห้องชุดในระเบียบการดังกล่าว และจัดให้มีนิติ
บุคคลคอยควบคุมให้มีการปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัย
อย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

หลังเกิดแผ่นดินไหว 
1) รีบออกจากอาคารที่เสียหายทันที เพราะหากเกิดแผ่นดินไหว
ตามมา อาคารอาจพังทลายได้ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการก าหนดให้อพยพคนออกจากจากอาคารที่
เสียหายทันทีหลังแผ่นดินไหวหยุดลง เพราะหากเกิดแผ่นดินไหว
ตามมา อาคารอาจพังทลายได้ 

 
- 

 
- 
 

2) ให้ใส่รองเท้าหุ้มส้นเสมอ เพราะอาจมีเศษแก้ว หรือวัสดุ
แหลมคมอื่น ๆ และสิ่งหักพังหรือขาดได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้หลังการเกิดแผ่นดินไหวให้ใส่
รองเท้าหุ้มส้นเสมอ เพราะอาจมีเศษแก้ว หรือวัสดุแหลมคม 
อื่น ๆ และสิ่งหักพังหรือขาดได้ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.6 การเกิด
แผ่นดินไหว (ต่อ) 

3) ตรวจสอบสายไฟ ท่อน ้า ท่อแก๊ส ถ้าแก๊สรั่วให้ปิดวาล์ว
แก๊ส ยกสะพานไฟ อย่าจุดไม้ขีดไฟ หรือก่อไฟจนกว่าจะ
แน่ใจว่าไม่มีแก๊สรั่ว 
 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้หลังการเกิดแผ่นดินไหวจะมี
การตรวจสอบสายไฟ ท่อน ้า ท่อแก๊ส ถ้าแก๊สรั่วให้ปิดวาล์วแก๊ส 
ยกสะพานไฟ อย่าจุดไม้ขีดไฟ หรือก่อไฟจนกว่าจะแน่ใจว่าไมม่ี
แก๊สรั่ว 

- - 

4) ตรวจสอบว่า แก๊สรั่ว ด้วยการดมกลิ่นเท่าน้ัน ถ้าได้กลิ่น
ให้เปิดประตูหน้าต่างทุกบาน 
 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้หลังการเกิดแผ่นดินไหวจะมี
การตรวจสอบแก๊สรั่ว ด้วยการดมกลิ่นเท่านั้น ถ้าได้กลิ่นให้เปิด
ประตูหน้าต่างทุกบาน 

- - 

5) ส ารวจดูความเสียหายของท่อส้วม และท่อน ้าท้ิงก่อนใช้ 
 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้หลังการเกิดแผ่นดินไหวจะมี
การส ารวจดูความเสียหายของท่อส้วม และท่อน ้าท้ิงก่อนใช้ 

- - 

6) กันเขตหรือไม่อนุญาตให้เข้าไปในเขตที่มีความเสียหาย
สูง 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้หลังการเกิดแผ่นดินไหวต้องมี
การกันเขตหรือไม่อนุญาตให้เข้าไปในเขตที่มีความเสียหายสูง 

- - 

1.7 คุณภาพน ้า 1. โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน 1 ชุด 
สามารถรองรับน ้าเสียได้ 360 ลบ.ม./วัน/ชุด รองรับน ้าเสยี
มาตามท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคารของแต่ละสว่น เป็น
ระบบ Activated Sludge เลือกใช้ถังส าเร็จรูปฝังไว้ใต้ดิน
บริเวณทางรถวิ่งใต้ทางวิ่งรถบริเวณทางทิศใต้ของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน 1 ชุด รองรับน ้า
เสียมาตามท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคารของแต่ละส่วน เป็น
ระบบ Activated Sludge เล ือกใช้ถังส  าเร ็จร ูปฝังไว้ใต ้ดิน
บริเวณทางรถวิ่งใต้ทางวิ่งรถบริเวณทางทิศใต้ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.7 คุณภาพน ้า (ต่อ) 2. ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตักไขมันและน ้ามันออกจาก
ถังดักไขมันลงในภาชนะ เป็นประจ าทุกสัปดาห์ เพื่อตาก
น ้ามันและไขมันให้แห้งก่อนรวบรวมไปทิ้งยังห้องพักขยะ
แห้ง 

 - โครงการจัดให้มีช่างของโครงการตรวจสอบดูแลระบบบ าบัด
น ้าเสีย ให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และมีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
เป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ จัดให้มีการตักไขมันจากระบบบ าบัด
น ้าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือน และมีการสูบตะกอนจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดทุกปี 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

3. จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน
ฝังลงในหลุมดินซึ่งจะอยู่ภายในพื้นที่สวนหย่อม โดยใช้บ่อ
ดินขนาด (ก x ย x ล) = 3.0x4.0x1.0 เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ยหมักพร้อมใช้
งานฝังลงในหลุมดินซึ่งจะอยู่ภายในพื้นที่สวนหย่อม 

- - 

4. จัดให้มีการก าจัดละอองแขวนลอย (Aerosol) โดย
ระบบท่ีใช้เป็นชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าจัดละอองแขวนลอย (Aerosol) โดย
ระบบท่ีใช้เป็นชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาบนบก -  -   
2.2 นิเวศวิทยาในน ้า 1. - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน 1 ชุด 

สามารถรองรับน ้าเสียได้ 360 ลบ.ม./วัน/ชุด รองรับน ้าเสยี
มาตามท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคารของแต่ละสว่น เป็น
ระบบ Activated Sludge เลือกใช้ถังส าเร็จรูปฝังไว้ใต้ดิน
บริเวณทางรถวิ่งใต้ทางวิ่งรถบริเวณทางทิศใต้ของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน 1 ชุด รองรับน ้า
เสียมาตามท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคารของแต่ละส่วน เป็น
ระบบ Activated Sludge เล ือกใช้ถังส  าเร ็จร ูปฝังไว้ใต ้ดิน
บริเวณทางรถวิ่งใต้ทางวิ่งรถบริเวณทางทิศใต้ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-9 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบ
ทางสิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2.2 นิเวศวิทยา
ในน ้า (ต่อ) 

2. ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตักไขมันและน ้ามันออกจากถังดัก
ไขมัน ลงในภาชนะ เป็นประจ าทุกสัปดาห์ เพื่อดากน ้ามันและไขมัน
ให้แห้งก่อนรวบรวมไปท้ิงยังห้องพักขยะแห้ง 

 - โครงการจัดให้มีช่างของโครงการตรวจสอบดูแลระบบ
บ าบัดน ้าเสีย ให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และมีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน 
(PM) เป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี ้ จัดให้มีการตักไขมันจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือน และมีการสูบ
ตะกอนจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดทุกปี 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

3. จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ยหมักพร้อมใช้งานฝังลงใน
หลุมดินซึ่งจะอยู่ภายในพื้นที่สวนหย่อม โดยใช้บ่อดินขนาด (ก x ย 
x ล) = 3.0 x 4.0 x 1.0 เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ยหมักพร้อมใช้
งานฝังลงในหลุมดินซึ่งจะอยู่ภายในพื้นที่สวนหย่อม 

- - 

4. จัดให้มีการก าจัดละอองแขวนลอย (Aerosol) โดยระบบที่ใช้
เป็นชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าจัดละอองแขวนลอย (Aerosol) โดย
ระบบที่ใช้เป็นชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

3. ผลกระทบคุณค่าการใช้ประโยชนข์องมนษุย ์
3.1 น ้าใช้ 1. จ ัดให้ม ีถ ังเก ็บน ้าใต ้ด ินและถังเก ็บน ้าช ั ้นดาดฟ้า โดยมี

รายละเอียดดังนี้  
- ถังส ารองน ้าประปาชั้นใต้ดิน No.1 ปริมาตรรวม = 250.95 

ลบ.ม. 
- ถังส ารองน ้าประปาช้ันใต้ดิน No.2 ปริมาตรรวม = 210 ลบ.ม. 
- ถังส ารองน ้าประปาชั้นดาดฟ้า No.1 ปริมาตรรวม = 63.30 

ลบ.ม. 

✓ - โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดิน 2 ถัง และถังเก็บน ้าช้ัน
ดาดฟ้า 2 ถัง ซึ ่งสามารถส ารองน ้าได้เพียงพอต่อความ
ต้องการของผู้พักอาศัยภายในโครงการซึ่งสามารถส ารองน ้า
ได้เพียงพอต่อความต้องการของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-10 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 น ้าใช้ (ต่อ) - ถังส ารองน ้าประปาชั้นดาดฟ้า No.2 ปริมาตรรวม = 63.30 

ลบ.ม. 
รวมปริมาณน ้าส ารองใช้ทั่วไปในถังส ารองใต้ดิน และถังส ารอง

บนช้ันดาดฟ้าเป็น 587.55 ลูกบาศก์เมตร 

    

2. ติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น ้าอย่างประหยัด ✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น ้า
อย่างประหยัด ภายในพื ้นที ่โครงการ โดยการติดตั ้งป้าย
ประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

3. ห้ามสูบน ้าจากท่อของการประปานครหลวงสาขาสุขุมวิท ✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดห้ามสูบน ้าจากท่อของการ
ประปานครหลวงสาขาสุขุมวิทโดยตรง เพื ่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อผู้พักอาศัยใกล้เคียงพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 

4. ผนังและเสาที่อยู่ในถังเก็บน ้าใต้ดินออกแบบให้ใช้คอนกรีตผสม
น ้ายากันซึมและให้มีอัตราส่วนระหว่างน ้าต่อซีเมนต์ไมเ่กิน 0.5 ต่อ 
1 และบริเวณรอยต่อระหว่างคอนกรีตจะใส่ PVC WATER STOP 

✓ - โครงการจัดให้ม ีผนังและเสาที ่อยู ่ในถังเก็บน ้าใต้ดิน
ออกแบบให้ใช้คอนกรีตผสมน ้ายากันซึมและให้มีอัตราส่วน
ระหว่างน ้าต่อซีเมนต์ไม่เกิน 0.5 ต่อ 1 และบริเวณรอยต่อ
ระหว่างคอนกรีตจะใส่ PVC WATER STOP 

- - 

5. ผิวหนังและพื้นใต้ดินด้านที่สัมผัสดินหรือด้านนอกของตัวถังเก็บ
น ้าใต้ด ิน จะมีการป้องกันการรั ่วซึมด้วย WATE PROOFING 
MEMBRANE หนาไม่น้อยกว่า 2.0 มิลลิเมตร และก่ออิฐบล็อก
ป้องกันการฉีกขาด 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบผิวหนังและพื้นใต้ดินด้านที่
ส ัมผัสดินหรือด้านนอกของตัวถังเก็บน ้าใต้ดิน จะมีการ
ป้องกันการรั่วซึมด้วย WATE PROOFING MEMBRANE หนา
ไม่น้อยกว่า 2.0 มิลลิเมตร และก่ออิฐบล็อกป้องกันการฉีก
ขาด 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-11 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 น ้าใช้ (ต่อ) 6. ผิวเสา ผนัง และพื้นด้านสัมผัสน ้าของถังเก็บน ้า จะเพิ่ม
ผิวคอนกรีตฉาบอีก 15 มิลลิเมตร และทาเคลือบผิว
คอนกรีตด้วยสาร NON-TOXIC CHEMICRETE 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบผิวเสา ผนัง และพื้นด้านสัมผัสน ้า
ของถังเก็บน ้า จะเพิ่มผิวคอนกรีตฉาบอีก 15 มิลลิเมตร และทา
เคลือบผิวคอนกรีตด้วยสาร NON-TOXIC CHEMICRETE 

- - 

7. ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน ้าใต้ดินให้มีความมั่นคง
แข็งแรงไม่มีรอยรั่วและรอยร้าว ที่จะท าให้มีการปนเปื้อน
ของน ้าภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน ้าใต้ดินให้มี
ความมั่นคงแข็งแรงไม่มีรอยรั ่วและรอยร้าว ที่จะท าให้มีการ
ปนเปื้อนของน ้าภายนอกเข้าสู ่ถังเก็บน ้า อย่างสม ่าเสมอเป็น
ประจ าทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

8. ฝาบ่อเก็บน ้าใต้ดินจะต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด เพื่อป้องกัน
การปนเปื้อนของน ้าภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน ้าทางฝาบ่อ 

✓ - โครงการจัดให้มีฝาบ่อเก็บน ้าใต้ดินจะต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด เพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนของน ้าภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน ้าทางฝาบ่อ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

9. ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน ้าประปาเป็น
ประจ า ในเรื่องของสี กลิ่น และเศษซากต่าง ๆ ที่ตกหล่น
ไปถังเก็บน ้า 

✓ - โครงการจัดใหม้ีช่างประจ าของโครงการคอยตรวจสอบลักษณะ
ทางกายภาพของน ้าประปาเป็นประจ าทุกวัน ในเรื่องของสี กลิ่น 
และเศษซากต่าง ๆ ที่ตกหล่นไปถังเก็บน ้า  

- - 

10. เก็บตัวอย่างน ้าในถังเก็บน ้าใต้ดินมาวิเคราะห์หาเช้ือ 
E.coli ทุก 3 เดือน เพื่อตรวจสอบการปนเปื้อนของน ้าจาก
ภายนอกถัง  

✓ - โครงการจัดให้มีการเก็บตัวอย่างน ้าในถังเก็บน ้าใต้ดิน และส่ง
วิเคราะห์คุณภาพน ้าโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เพื่อหาเช้ือ 
E.coli เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 3 เดือน ทั้งนี้ จะน าข้อมูลที่
ได ้มาใช้ในการตรวจสอบการปนเปื ้อนของน ้า  และควบคุม
คุณภาพน ้าภายในเก็บน ้าใต้ดินให้เป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 
โดยมีพารามิเตอร์และผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5-6 
และตารางที่ 3.5-7  

เอกสารแนบ 4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 น ้าใช้ (ต่อ) 11. ล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าทุก 6 เดือน/ครั้ง โดย

ประชาสัมพันธ์แจ้งก าหนดวัน เวลา และช่วงเวลาที่ท าการ
ล้างให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าก่อนท าความสะอาด 

 - โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าทุกปี โดย
ประชาสัมพันธ์แจ้งก าหนดวัน เวลา และช่วงเวลาที่ท าการล้าง
ให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าก่อนท าความสะอาด 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

12. ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้าและระบบเส้นท่อประปา
ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่าช ารุดให้รียด าเนินการ
แก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้าและระบบ
เส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอเป็นประจ าทุกเดือน 
หากพบว่าช ารุดให้รียด าเนินการแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 1. โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเส ียจ านวน 1 ชุด 
สามารถรองรับน ้าเสียได้ 360 ลบ.ม./วัน/ชุด รองรับน ้าเสยี
มาตามท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคารของแต่ละสว่น เป็น
ระบบ Activated Sludge เลือกใช้ถังส าเร็จรูปฝังไว้ใต้ดิน
บริเวณทางรถวิ่งใต้ทางวิ่งรถบริเวณทางทิศใต้ของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน 1 ชุด รองรับน ้า
เสียมาตามท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคารของแต่ละสว่น เป็น
ระบบ Activated Sludge เลือกใช้ถังส าเร็จรูปฝังไว้ใต้ดิน
บริเวณทางรถวิ่งใต้ทางวิ่งรถบริเวณทางทิศใต้ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตักไขมันและน ้ามันออกจาก
ถังดักไขมัน ลงในภาชนะ เป็นประจ าทุกสัปดาห์ เพื่อดาก
น ้ามันและไขมันให้แห้งก่อนรวบรวมไปทิ้งยังห้องพักขยะ
แห้ง 

 - โครงการจัดให้มีช่างของโครงการตรวจสอบดูแลระบบบ าบัด
น ้าเสีย ให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และมีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
เป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ จัดให้มีการตักไขมันจากระบบบ าบัด
น ้าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือน และมีการสูบตะกอนจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดทุกปี 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

3. จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน
ฝังลงในหลุมดินซึ่งจะอยู่ภายในพื้นที่สวนหย่อม โดยใช้บ่อ
ดินขนาด (ก x ย x ล) = 3.0 x 4.0 x 1.0 เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ยหมักพร้อมใช้
งานฝังลงในหลุมดินซึ่งจะอยู่ภายในพื้นที่สวนหย่อม 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย
(ต่อ) 

4. จัดให้มีการก าจัดละอองแขวนลอย (Aerosol) โดย
ระบบท่ีใช้เป็นชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าจัดละอองแขวนลอย (Aerosol) โดย
ระบบท่ีใช้เป็นชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

5. จัดให้มีการซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ของระบบบ าบัดน ้าเสียทุก 
ๆ 6 เดือน  

✓ - โครงการจัดให้มีการซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ของระบบบ าบัดน ้า
เสียอย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

6. การซ่อมบ ารุงเกิดขึ้นเฉพาะในถังเติมอากาศซึ่งมีเครื่อง
เติมอากาศ ถังตกตะกอนมีเครื่องสูบตะกอน และถังพกัน ้า
ในมีเครื่องสูบน ้า โดยจะเปิดฝาบ่อซ่อมบ ารุงคราวละ 1 บ่อ 
ทั้งนี ้การซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ดังกล่าวจะกระทบต่อระบบ
จราจรและการจอดรถเฉพาะช่วงเปิดฝาบ่อเพื่อน าอปุกรณ์
ขึ้นมาซ่อมบ ารุงโดยจะน าไปซ่อมบ ารุงยังจุดอื่น และช่วง
น าอุปกรณ์เมื่อซ่อมบ ารุงแล้วมาติดตั้งกลับสู่ที่เดิม 

✓ - โครงการจัดให้มีการซ่อมบ ารุงเกิดขึ้นเฉพาะในถังเติมอากาศ
ซึ่งมีเครื่องเติมอากาศ ถังตกตะกอนมีเครื่องสูบตะกอน และถัง
พักน ้าในมีเครื่องสูบน ้า โดยจะเปิดฝาบ่อซ่อมบ ารุงคราวละ 1 
บ่อ ทั้งนี้การซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ดังกล่าวจะกระทบต่อระบบ
จราจรและการจอดรถเฉพาะช่วงเปิดฝาบ่อเพื่อน าอุปกรณ์
ขึ้นมาซ่อมบ ารุงโดยจะน าไปซ่อมบ ารุงยังจุดอื่น และช่วงน า
อุปกรณ์เมื่อซ่อมบ ารุงแล้วมาติดตั้งกลับสู่ที่เดิม 

เอกสารแนบ 3 - 

7. ก าหนดให้การตักตะกอนไขมันขึ้นมาก าจัดจะไม่ส่งผล
กระทบต่อการจราจรและการจอดรถยนต์เนื่องจากจะใช้
ช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยหรือผู้จอดรถออกไปท างานเพื่อเปิด
ฝาตะกอนและตักตะกอนออกมาก าจัด 

 - โครงการจัดให้มีช่างของโครงการตรวจสอบดูแลระบบบ าบัด
น ้าเสีย ให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และมีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
เป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ จัดให้มีการตักไขมันจากระบบบ าบัด
น ้าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือน และมีการสูบตะกอนจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดทุกปี 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย
(ต่อ) 

8. ก าหนดให้โครงการท าการจดบันทึกและตรวจสอบ
ระบบบ  าบ ัดน  ้ า เส ี ยตามข ้อก  าหนดในกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื ่องก าหนดเกณฑ์
วิธีการและแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดท าบันทึก
รายละเอียดและรายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้าเสีย พ.ศ. 2555 

✓ - โครงการจัดให้มีการเก็บข้อมูลและสถิติผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน โดยจัดให้
มีการบันทึกข้อมูลตามแบบ ทส.1 และจัดท ารายงานสรุปผล
การท างานของระบบบ าบัดในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 และ
น าเสนอต่อส านักงานเขตภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป ซึ่ง
เป็นไปตามข้อก าหนดในกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมเรื่องก าหนดเกณฑ์วิธีการและแบบการเก็บสถิติ
และข้อมูลการจัดท าบันทึกรายละเอียดและรายงานสรุปผล
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย พ.ศ. 2555 

เอกสารแนบ 3 - 

9. จัดให้มีอุปกรณ์ส ารอง ประกอบด้วย เครื่องเติมอากาศ 
เครื่องสูบตะกอน และเครื่องสูบน ้าทิ้งอย่างน้อยชนิดละ 1 
ชุด ไว้ภายในโครงการเพื่อลดระยะเวลาในการท างานให้
น้อยลง และท าให้ระบบบ าบัดน ้าเสียท างานได้ต่อเนื่อง 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีอุปกรณ์ส ารองภายในโครงการ ทั้งนี้
หากพบว่าระบบบ าบัดน ้าเสียเกิดการขัดข้อง หรือ ใช้งานไม่ได้
จะด าเนินการประสานบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาตรวจสอบ 
และซ่อมบ ารุงทันที 

- ตารางที่ 4.1-2 

10. จัดท าเอกสารแจ้งและประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย
ทราบถึงวันเวลาที่จะท าการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย
ในแต่ละชุด ทั้งนี้ให้หลีกเลี่ยงช่วงวันหยุด และช่วงเวลา
เร่งด่วน โดยให้ติดประกาศไว้ที่บอร์ดติดประกาศประจ า
อาคาร ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด และภายในลิฟต์
โดยสาร เป็นต้น                                                               

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดท าเอกสารแจ้งและประชาสัมพันธ์ให้
ผู้พักอาศัยทราบถึงวันเวลาที่จะท าการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัด
น ้าเสียในแต่ละชุด ทั้งนี้ให้หลีกเลี่ยงช่วงวันหยุด และช่วงเวลา
เร่งด่วน โดยติดประกาศไว้ที่บอร์ดติดประกาศประจ าอาคาร 
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด และภายในลิฟต์โดยสาร รวมทั้ง
ระบบออนไลน์ของโครงการ                     

ภาพที่ 2.2-14 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย
(ต่อ) 

11. จัดท าแนวกั้นที่สามารถสังเกตได้ชัดเจน เช่น การวาง
กรวยจราจรรอบพื้นที่ที่ท าการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้า
เสีย พร้อมติดตั้งป้ายระบุว่า “ขออภัยในความไม่สะดวก”  

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดท าแนวกั้นที่สามารถสังเกตได้ชัดเจน 
ขณะซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย พร้อมติดตั้งป้ายระบุว่า 
“ขออภัยในความไม่สะดวก” 

- - 

3.3 การระบายน ้าและ
การป้องกันน ้าท่วม 

1. จัดให้มีการหน่วงน ้าในบ่อหน่วงน ้าเพื่อชะลอน ้าฝนไว้ใน
โครงการ 478.8 ลูกบาศก์เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีการหน่วงน ้าในบ่อหน่วงน ้าเพื่อชะลอน ้าฝน
ไว้ในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. รณรงค์ให้ใช้น ้าอย่างประหยัด เพื่อลดการระบายน ้าทิ้ง
ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยใช้น ้า
อย่างประหยัด ภายในพื ้นที ่โครงการ โดยการติดตั ้งป้าย
ประชาสัมพันธ ์บร ิเวณบอร์ดประชาสัมพันธ ์ และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

3.4 การสาธารณสุข  
อ า ชี ว อ น า ม ั ย แ ล ะ
สุขภาพ 

โครงสร้างสระว่ายน ้า 
1. สร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือวัสดุที่มีความแข็งแรง 
น ้าซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบท าความสะอาดง่าย 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการออกแบบโครงสร้างสระว่ายน ้าเป็น
คอนกรีตเสริมเหล็กหรือวัสดุที่มีความแข็งแรง น ้าซึมไม่ได้ พื้น
และผนังเรียบท าความสะอาดง่าย 

 
ภาพที่ 2.2-13 

 
- 

2. จัดให้มีรางระบายน ้ารอบสระว่ายน ้า เพื่อรับน ้าล้นที่มี
ลักษณะท าความสะอาดง่าย และขนาดเพียงพอเพื่อรับน ้า
ล้นหรือมีบ่อพักน ้าล้น เพื่อให้สามารถรับน ้าล้นเพียงพอ 

✓ - โครงการจัดใหม้ีรางระบายน ้ารอบสระว่ายน ้า เพื่อรับน ้าล้นที่
มีลักษณะท าความสะอาดง่าย และขนาดเพียงพอเพื่อรับน ้าล้น
หรือมีบ่อพักน ้าล้น เพื่อให้สามารถรับน ้าล้นเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-13 - 

3. ขอบสระว่ายน ้า และทางเดินรอบสระว่ายน ้าต้องไม่ลื่น 
น ้าไม่ขัง ท าความสะอาดง่ายและสามารถป้องกันน ้าจาก
ทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการออกแบบให้ขอบสระว่ายน ้า และ
ทางเดินรอบสระว่ายน ้าต้องไม่ลื่น น ้าไม่ขัง ท าความสะอาด
ง่ายและสามารถป้องกันน ้าจากทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-16 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การสาธารณสุข  
อาช ีวอนาม ัยและ
สุขภาพ (ต่อ) 

4. อาคารประกอบต้องท าด้วยวัสดุมั ่นคงแข็งแรง พื้นเรียบ
น ้าซึมไม่ได้ ไม่ลื่น ท าความสะอาดง่าย พื้นลาดเอียงเล็กน้อย
เพื่อการระบายน ้าที่ดี แยกกันเป็นสัดส่วนระหว่างชายและหญิง 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบห้องน ้าโดยเลือกใช้วัสดุมั่นคง
แข็งแรง พื้นเรียบน ้าซึมไม่ได้ ไม่ลื่น ท าความสะอาดง่าย พื้น
ลาดเอียงเล็กน้อยเพื่อการระบายน ้าที่ดี แยกกันเป็นสัดส่วน
ระหว่างชายและหญิง 

ภาพที่ 2.2-7 - 

5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการคอยตรวจตราโครงสร้างของสระ
ว่ายน ้า กระเบื้องภายในสระว่ายน ้า พื้นทางเดิน บันไดส าหรับ
ขึ้นจากสระ  กระดานกระโดดน ้าเป็นประจ าทุกเดือนหากพบวา่
ช ารุดหรือแตกร้าว รั่ว ซึมของน ้า หรือไม่พร้อมใช้งานให้แจ้งต่อ
ผู้ดูแลเพื่อด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการคอยตรวจตราโครงสร้าง
ของสระว่ายน ้า กระเบื้องภายในสระว่ายน ้า พื้นทางเดิน บันได
ส าหรับขึ้นจากสระ เป็นประจ าทุกเดือนหากพบว่าช ารุดหรือ
แตกร้าว รั่ว ซึมของน ้า หรือไม่พร้อมใช้งานให้แจ้งต่อผู้ดูแล
เพื่อด าเนินการแก้ไขทันท ี

ภาพที่ 2.2-13 - 

คุณภาพน ้าในสระ 
1. ต้องมีการจัดการและควบคุมคุณภาพน ้าให้อยู ่ในเกณฑ์
มาตรฐาน ดังน้ี 

(1) ค่าความเป็นกรด-ด่าง 7.2-8.4 
(2) คลอรีนอิสระ (Free chlorine) 0.6-1.0 ส่วนในล้าน

ส่วน 
(3) คลอรีนที ่รวมกับสารอื ่น 0.5-1.0 ส่วนในล้านส่วน 

(Combined chlorine) 
(4) ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 80-100 ส่วนในล้านส่วน 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระ
ว่ายน ้าเบื้องต้น ได้แก่ พารามิเตอร์ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
และคลอรีนอิสระ (Free chlorine) เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้าบริเวณ
ส่วนตื ้น และส่วนลึก เพื ่อส ่งว ิเคราะห์ค ุณภาพน ้า โดย
ห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เพื่อประเมินและควบคุมคุณภาพ
น ้าสระว่ายน ้าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน โดยมีพารามิเตอรแ์ละ
ผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5-4 และตารางที่ 3.5-5 

 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

 
- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-17 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การสาธารณสุข  
อ า ช ี ว อ น า ม ั ย แ ล ะ
สุขภาพ (ต่อ) 

 (5) ความกระด้าง (Calcium hardness) 250-600 ส่วน
ในล้านส่วน 

(6) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) 30-60 ส่วนในล้าน
ส่วน 

(7) คลอไรด์ (Chloride) ไม่เกิน 600 ส่วนในล้านส่วน 
(8) แอมโมเนีย (Ammonia) ไม่เกิน 20 ส่วนในล้านส่วน 
(9) ไนเตรท (Nitrate) ไม่เกิน 50 ส่วนในล้านส่วน 
(10) โคลิฟอร์มทั ้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

น้อยกว่า 10 ต่อน ้า 100 มิลลิลิตร โดยวิธีเอ็มพีเด็น (Most 
Probable Number) ในอัตราส่วน 100 มิลลิลิตร 

(11) ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform) 

 ทั ้งนี ้ ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของเด ือน 
ธันวาคม 2566 อยู่ระหว่างการส่งวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการ 
ซึ่งจะน าเสนอในรายงานฉบับถัดไป 

  

(12) ตรวจไม่พบจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที่ท าให้
เ ก ิ ด โ ร ค  ( ไ ด ้ แ ก ่  Escherichia coli Staphylococcus 
aureus และ Pseudomonas aeruginosa) 

    

3. การจัดการเกี่ยวกับสารเคมี 
(1) สถานที่เก็บสารเคมี ต้องมีป้ายระบุว่า “สถานที่เก็บ

สารเคมีอันตรวย” และ “ห้ามเข้า” มีการระบายอากาศดี 
และมีการป้องกันน ้าซึมเข้าภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการ
จัดเก็บสารเคมีเป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีสถานที ่เก็บสารเคมี ต้องมีป้ายระบุว่า 
“สถานที่เก็บสารเคมีอันตรวย” และ “ห้ามเข้า” มีการระบาย
อากาศดี และมีการป้องกันน ้าซึมเข้าภาชนะบรรจุสารเคมี และ
มีการจัดเก็บสารเคมีเป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 
ภาพที่ 2.2-15 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-18 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การสาธารณสุข  
อ า ช ี ว อ น า ม ั ย แ ล ะ
สุขภาพ (ต่อ) 

(2) สารเคมีที่ใช้ต้องมีฉลากระบุชื่อสารเคมี ส่วนผสม 
หรือส่วนประกอบที่เป็นอันตราย วิธีการปฐมพยาบาลใน
กรณีฉุกเฉิน หรือตามที่กฎหมายอื่นก าหนด 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้สารเคมีที่ใช้ต้องมีฉลากระบุ
ชื่อสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบที่เป็นอันตราย วิธีการ
ปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามที่กฎหมายอื่นก าหนด 

- - 

(3) ในการใช้สารเคมีต้องปฏิบัติตามที่ระบุไว้ในฉลาก 
และไม่น าสารเคมีหมดอายุมาใช้ ในกรณีที่ไม่มีระบบการ
เติมสารเคมีแบบอัตโนมตัิให้เติมสารเคมลีงในสระว่ายน ้าใน
ขณะที่ปิดบริการแล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้ในการใช้สารเคมีต้องปฏิบัติ
ตามที่ระบุไว้ในฉลาก และไม่น าสารเคมีหมดอายุมาใช้ ในกรณี
ที่ไม่มีระบบการเติมสารเคมีแบบอัตโนมัติให้เติมสารเคมีลงใน
สระว่ายน ้าในขณะที่ปิดบริการแล้ว 

- - 

(4) สถานที่ท างานที่เกี่ยวข้องกับการใช้สารเคมี ต้องมี
แสงสว่างเพียงพอ เพื ่อป ้องกันการเก ิดอุบัต ิเหตุอัน
เนื่องจากพนักงานไม่สามารถมองเห็นสิ่งต่าง ๆ ได้อย่าง
ชัดเจนค่ามาตรฐานแสงสว่างในบริเวณต่าง ๆ ควรเป็นดังนี้ 

- ห้องสูบจ่ายสารเคมีไม่น้อยกว่า 100 ลักซ์ 
- ห้องเครื่องกรองน ้าไม่น้อยกว่า 50 ลักซ์ 
- ห้องหรือสถานท่ีเก็บสารเคมีไม่น้อยกว่า 50 ลักซ์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้สถานที่ท างานที่เกี่ยวข้องกับ
การใช้สารเคมี ต้องมีแสงสว่างเพียงพอ เพื่อป้องกันการเกิด
อุบัติเหตุอันเนื่องจากพนักงานไม่สามารถมองเห็นสิ่งต่าง ๆ ได้
อย่างชัดเจนค่ามาตรฐานแสงสว่างในบริเวณต่าง ๆ 

- - 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-19 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การสาธารณสุข  
อ า ช ี ว อ น า ม ั ย แ ล ะ
สุขภาพ (ต่อ) 

(5) ต้องมีมาตรการในการป้องกันการสัมผัสสารเคมีของ
คนงาน เช่น ก าหนดขั้นตอนการท างานที่ปลอดภัยจัดหา
อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมให้คนงาน
รวมทั้งประเมินการสัมผัสสารเคมีอันตรายของคนงานที่ท า
หน้าท่ีเติมสารเคมี และมีผลไว้ให้เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบอย่าง
น้อยปีละหนึ่งครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้มีมาตรการในการป้องกันการ
สัมผัสสารเคมีของคนงาน เช่น ก าหนดขั้นตอนการท างานที่
ปลอดภัยจัดหาอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสม
ให้คนงานรวมทั ้งประเมินการสัมผัสสารเคมีอันตรายของ
คนงานที ่ท าหน้าที ่เต ิมสารเคมี และมีผลไว้ให้เจ้าหน้าที่
ตรวจสอบอย่างน้อยปีละหนึ่งครั้ง 

- - 

(6) ในขณะท างานกับสารเคมีให้ผู ้ปฏิบัต ิงานสวม
อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสม เช่น สวม
หน้ากาก และสวมถุงมือในขณะปฏิบัติเกี่ยวกับสารเคมี 
เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้มีการท างานกับสารเคมีให้
ผ ู ้ปฏ ิบ ัต ิงานสวมอุปกรณ์ป ้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่
เหมาะสม เช่น สวมหน้ากาก และสวมถุงมือในขณะปฏิบัติ
เกี่ยวกับสารเคมี เป็นต้น 

- - 

(7) ห้ามสูบบุหรี่ ดื่มน ้าหรือรับประทานอาหารในห้อง
จัดเก็บสารเคมี 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้ห้ามสูบบุหรี ่ ดื ่มน ้าหรือ
รับประทานอาหารในห้องจัดเก็บสารเคมี 

- - 

(8) ดูแลความสะอาดอย่างสม ่าเสมอ หากสารเคมีหก
รั่วไหลต้องท าความสะอาดทันที 

✓ - โครงการจัดใหม้ีการก าหนดดูแลความสะอาดอย่างสม ่าเสมอ 
หากสารเคมีหกรั่วไหลต้องท าความสะอาดทันที 

- - 

4. การจัดการสิ่งปฏิกูล 
จัดให้มีห้องน ้า ห้องส้วม และการบ าบัดสิ่งปฏิกูล ดังนี้ 
(1) มีห้องน ้า ห้องส้วมแยกจากกัน โดยมีแบบและ

จ านวนตามที่ก าหนดในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง 

 
 
✓ 

 
 
- โครงการจัดใหม้ีห้องน ้า ห้องส้วมแยกจากกัน โดยมีแบบและ
จ านวนตามที่ก าหนดในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารและ
กฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง 

 
 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 2 

 
 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-20 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การสาธารณสุข  
อ า ช ี ว อ น า ม ั ย แ ล ะ
สุขภาพ (ต่อ) 

(2) ลักษณะของห้องส้วม การบ าบัด และการก าจัดสิ่ง
ปฏิกูลถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบลักษณะของห้องส้วม การ
บ าบัด และการก าจัดสิ่งปฏิกูลถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ตาม
มาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-7 - 

(3) ดูแลรักษาความสะอาดของห้องน ้าและห้องส้วมเป็น
ประจ าทุกวันท่ีเปิดให้บริการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความสะอาดคอยดูแลรักษา
ความสะอาดของห้องน ้าและห้องส้วมเป็นประจ าทุกวันที่เปิด
ให้บริการ ตามมาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-7 - 

(4) ภายในห้องน ้าควรมีวัสดุอุปกรณ์ตามความจ าเป็น
และเหมาะสม 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้วัสดุอุปกรณ์ตามความจ าเป็น
และเหมาะสม ตามมาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-7 - 

5. มีการบ าบัดน ้าเสียให้มีคุณภาพได้มาตรฐานก่อนระบาย
สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ซึ่งส่วนประกอบของระบบการ
จัดการน ้าเสียประกอบด้วย 

(1) ตะแกรงตักมูลฝอยส าหรับดักมูลฝอยจากน ้าเสีย 

✓ - โครงการจัดให้มีการบ าบัดน ้าเสียให้มีคุณภาพได้มาตรฐาน
ก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ซึ่งส่วนประกอบของ
ระบบการจัดการน ้าเสียประกอบด้วย 
    (1) ตะแกรงตักมูลฝอยส าหรับดักมูลฝอยจากน ้าเสีย 

ภาพที่ 2.2-5 - 

(2) ระบบรวบรวมน ้าเสีย น ้าจากส่วนต่าง ๆ ในอาคาร
ไหลมารวมกันที่ถังรวบรมน ้าเพื่อรอการบ าบัดน ้าที่ล้นออก
จากบ่อรวบรวมนี้จะไหลเข้าสู่บ่อบ าบัด 

     (2) ระบบรวบรวมน ้าเสีย น ้าจากส่วนต่าง ๆ ในอาคารไหล
มารวมกันที่ถังรวบรมน ้าเพื่อรอการบ าบัดน ้าที่ล้นออกจากบ่อ
รวบรวมนี้จะไหลเข้าสู่บ่อบ าบัด 

  

(3) ระบบบ าบัดน ้าเสียต้องมีวิธีการบ าบัดน ้าเสียที่
เหมาะสมไม่ก่อให้เกิดเหตุเดือดร้อนร าคาญและเป็น
อันตรายต่อสุขภาพของชุมชน 

    (3) ระบบบ าบัดน ้าเสียต้องมีวิธีการบ าบัดน ้าเสียที่เหมาะสม
ไม่ก่อให้เกิดเหตุเดือดร้อนร าคาญและเป็นอันตรายต่อสุขภาพ
ของชุมชน 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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แนวทางแก้ไข 

3.4 การสาธารณสุข  
อาช ีวอนาม ัยและ
สุขภาพ (ต่อ) 

(4) รางระบายน ้าทิ้ง ราง หรือท่อส าหรับระบายน ้าทิ้ง 
ต้องมีตะแกรงวางปิดรางเพื่อกรองเศษผงต่าง ๆ และป้องกัน
หนู นอกจากนี้ทางเปิดของท่อระบายน ้าออกสู่ท่อสาธารณะ
ต้องมีตะแกรงปิดเพื่อป้องกันหนูด้วย 

     (4) รางระบายน ้าทิ ้ง ราง หรือท่อส าหรับระบายน ้าทิ ้ง ต้องมี
ตะแกรงวางปิดรางเพื่อกรองเศษผงต่าง ๆ และป้องกันหนู นอกจากนี้
ทางเปิดของท่อระบายน ้าออกสู่ท่อสาธารณะต้องมีตะแกรงปิดเพื่อ
ป้องกันหนูด้วย 

  

6. จัดให้มีการจัดการมูลฝอยดังน้ี 
(1) มีการคัดแยกมูลฝอยและมีภาชนะรองรับมูลฝอยแยก

ตามประเภท 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยคัดแยกมูลฝอยและมี
ภาชนะรองร ับม ูลฝอยแยกตามประเภท รวมทั ้ งจ ัดให ้ม ีการ
ประชาสัมพันธ์รณรงค์คัดแยกมูลฝอยภายใรพื้นท่ีโครงการ 

 
ภาพที่ 2.2-9 
ภาพที่ 2.2-14 

 
- 

(2) มีภาชนะรองรับมูลฝอยท่ีเพียงพอตามหลักสุขาภิบาล ✓ - โครงการจัดใหม้ีภาชนะรองรับมูลฝอยท่ีเพียงพอตามหลักสุขาภิบาล ภาพที่ 2.2-9 
 

- 

(3) ล้างท าความสะอาดภาชนะรองรับมูลฝอยและบริเวณ
ที่วางภาชนะอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดภาชนะรองรับมูลฝอยและ
บริเวณที่วางภาชนะอยู่เสมอเป็นประจ าทุกครั้งหลังการเก็บขน 

ภาพที่ 2.2-9 - 

(4) รวบรวมมูลฝอยจากภาชนะรองรับมูลฝอยไปยังที่พัก
มูลฝอยรวมหรือน าไปก าจัดทุกวัน โดยเฉพาะมูลฝอยที่เน่า
เสียได้ง่าย 

✓ - โครงการจัดใหม้ีการรวบรวมมูลฝอยจากภาชนะรองรับมูลฝอยไปยงั
ที่พักมูลฝอยรวมหรือน าไปก าจัดทุกวัน โดยเฉพาะมูลฝอยท่ีเน่าเสียได้
ง่าย 

ภาพที่ 2.2-9 - 

(5) ก าจัดมูลฝอยด้วยวิธีที่ถูกต้องตามหลักสขุาภิบาล และ
ให้เป็นไปตามข้อก าหนดท้องถิ่น 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการก าจัดมูลฝอยด้วยวิธ ีที ่ถ ูกต้องตามหลัก
สุขาภิบาล และให้เป็นไปตามข้อก าหนดท้องถิ่น 

ภาพที่ 2.2-9 - 

(6) ดูแลไม่ให้เกิดการทิ้งมูลฝอยเกลือ่นกลาดภายในสถาน
ประกอบกิจการและบริเวณโดยรอบ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลไม่ให้เกิดการทิ้ง
มูลฝอยเกลื่อนกลาดภายในสถานประกอบกิจการและบริเวณโดยรอบ 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การสาธารณสุข  
อ า ช ี ว อ น า ม ั ย แ ล ะ
สุขภาพ (ต่อ) 

7. การสุขาภิบาลอาหารและน ้าดื่ม 
(1) ในกรณีการจ าหน่ายอาหาร ต้องปฏิบัติตามหลัก

สุขาภิบาลอาหาร และตามข้อก าหนดของท้องถิ่น 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 
รวมทั้งจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลความสะอาด
โดยรอบพื้นที่โครงการ 

- - 

(2) ต้องมีน ้าดื ่มที ่ได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้าดื ่มไว้
บริการอย่างเพียงพอ 

    

(3) ลักษณะการน าน ้ามาดื่ม ต้องไม่ก่อให้เกิดความ
สกปรกหรือการปนเปื้อน เช่น ใช้ระบบกด ใช้แก้วส่วนตัว 
ใช้แก้วกระดาษที่ใช้ครั้งเดียวแล้วทิ้ง และใช้แก้วส่วนกลาง
ที่ใช้ดื่มเพียงครั้งเดียว แล้วน าไปล้างท าความสะอาดก่อน
น ามาใช้ใหม่ เป็นต้น ทั้งนี้ ให้จัดท าป้ายหรือมีข้อความการ
ปฏิบัติไว้ด้วย 

    

8. การป้องกันควบคุมสัตว์และแมลงน าโรค 
(1) ภายในสถานประกอบกิจการ ไม่ควรมีหนู แมลงวัน

และแมลงสาบ 

✓ - โครงการจัดให้มีการป้องกันควบคุมสัตว์และแมลงน าโรคเป็น
ประจ าทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

(2) ป ้องกัน ควบคุม ก  าจ ัดส ัตว ์และแมลงน าโรค
โดยเฉพาะหนูแมลงวัน และแมลงสาบอย่างถูกต้องตาม
หลักสุขาภิบาล 

✓ - โครงการจัดให้มีการป้องกันควบคุมสัตว์และแมลงน าโรคเป็น
ประจ าทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การสาธารณสุข  
อ า ช ี ว อ น า ม ั ย แ ล ะ
สุขภาพ (ต่อ) 

9. ต้องจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการตดิไว้
ในบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า 
ติดตั้งไว้บริเวณที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

10. จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแล
คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม 
เพื่อให้ความรู้เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน ้า และการดูแล
รักษาสระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดใหม้ีช่างประจ าโครงการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระ
ว่ายน ้าเบื้องต้น ได้แก่ พารามิเตอร์ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
และคลอรีนอิสระ (Free chlorine) เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้าบริเวณ 
ส ่วนตื ้น และส่วนลึก เพื ่อส ่งว ิเคราะห์ค ุณภาพน ้า โดย
ห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เพื่อประเมินและควบคุมคุณภาพ
น ้าสระว่ายน ้าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน โดยมีพารามิเตอรแ์ละ
ผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5-4 และตารางที่ 3.5-5 
ทั ้งนี ้ ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของเด ือน 
ธันวาคม 2566 อยู่ระหว่างการส่งวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการ 
ซึ่งจะน าเสนอในรายงานฉบับถัดไป 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

 

- 

อุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน ้า การลื่นหกล้ม และการ
จมน ้า 
1. ติดป้ายประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับกฎระเบียบในการใช้สระ
ว่ายน ้ามีรายละเอียดดังนี้ 

1.1 ถอดรองเท้าก่อนเข้าในบริเวณสระว่ายน ้าทุกครั้ง 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า 
ติดตั้งไว้บริเวณที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 
ภาพที่ 2.2-13 

 
- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การสาธารณสุข  
อ า ช ี ว อ น า ม ั ย แ ล ะ
สุขภาพ (ต่อ) 

1.2 สวมใส่ชุดว่ายน ้าเมื่อลงสระว่ายน ้าทุกครั้ง ถ้าผม
ยาวต้องสวมหมวกด้วย 

1.3 อาบน ้าช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน ้าทุกครั้ง 
1.4 ห้ามน าวัสดุที ่ท าจากแก้วและของมีคมเข้าใน

บริเวณสระว่ายน ้า 
1.5 ห้ามน าสุราและของมึนเมาทุกชนิดเข้าในบริเวณ

สระว่ายน ้า และห้ามสูบบุหรี่ในบริเวณสระว่ายน ้า 
1.7 ไม่บ้วนน ้าลายเสมหะหรือปัสสาวะลงในสระว่ายน ้า

และบริเวณขอบสระว่ายน ้า 
1.8 ห้ามวิ่งเล่นหรือกระโดดในบริเวณสระว่ายน ้า 
1.9 ผู้ที่มีบาดแผล โรคผิวหนัง โรคที่ติดต่อทางน ้า ห้าม

ใช้บริการสระว่ายน ้า 
1.10 เมื่อมีเหตุฉุกเฉิน หรืออุบัติเหตุให้ผู้ใช้บริการรีบ

แจ้งเจ้าหน้าท่ีทันที 
1.11 ไม่ควรใช้สระว่ายน ้าขณะฝนตกและมีฟ้าแลบ ฟ้า

ร้อง 
1.12 ผู ้ใช้สระว่ายน ้าต้องเชื ่อฟังค าตักเตือนของ

เจ้าหน้าท่ีสระว่ายน ้า 
     1.13 ผู ้ใช้บริการสระว่ายน ้าหากท าทรัพย์สินช ารุด
เสียหายจะต้องชดใช้ค่าเสียหายตามราคาทรัพย์สินนั้น 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การสาธารณสุข  
อ า ช ี ว อ น า ม ั ย แ ล ะ
สุขภาพ (ต่อ) 

     1.14 ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาภายในบริเวณสระว่ายน ้า     

2. จัดให้ม ีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัย ซึ ่งมีความ
ช านาญในการว่ายน ้า และสามารถให้การปฐมพยาบาลได้ 
ผลัดเปลี ่ยนกันเพื ่อดูแลความปลอดภัยและช่วยเหลือ
ผู้ใช้บริการเมื่อเกิดอุบัติเหตุประจ าอยู่ตลอดเวลาที่สระว่าย
น ้าเปิดบริการ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน ้า ทั้งนี้ทาง 
โครงการจัดให้มีช่างประจ าของโครงการคอยตรวจสอบดูแล
บริเวณสระว่ายน ้าทุกชั ่วโมง รวมทั้งจัดให้มีกล้องวงจรปิด
ติดตั้งไว้เพื่อตรวจสอบความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน ้า 

- ตารางที่ 4.1-2 

3. กระดานกระโดดน ้า จะต้องเป็นกระดานส าหรับกระโดด
น ้าที่ได้มาตรฐาน พื้นกระกานกระดานกระโดดต้องปูด้วย
แผ่นยางกันลื่น (ค Sheet rubber) ความสูงของกระดาน
กระโดดต้องมีความสัมพันธ์กับความลึกของน ้าบริเวณที่ใช้
กระโดดน ้าที่ก าหนด 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีกระดานกระโดดน ้า เนื่องจากป้องกัน
ไม่ให้เกิดอุบัติเหตุบริเวณสระว่ายน ้า 

- ตารางที่ 4.1-2 

4. จัดให้มีห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลไว้
ประจ าสระว่ายน ้าและปิดประกาศวิธีการปฐมพยาบาลช่วย
คนจมน ้าไว้ในบริเวณสระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลไว้
ประจ าสระว่ายน ้าและปิดประกาศวิธีการปฐมพยาบาลช่วยคน
จมน ้าไว้ในบริเวณสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

5. จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้าดังน้ี 
5.1 ไม้ช่วยชีวิตหรือวัตถุอื่นใดยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร 

มีน ้าหนักเบาอย่างน้อย 1 อัน วางไว้ท่ีปลายลู่ส่วนลึก 
5.2 ห่วงชูชีพ เช่น ยางในรถยนต์ เส้นผ่าศูนย์กลาง

ภายในไม่น้อยกว่า 15 น้ิว ผู้ไว้กับเชือกยาวไม่น้อยกว่า 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า ได้แก่ ไม้
ช่วยชีวิตและห่วงชูชีพ รวมถึงจัดให้มีโทรศัพท์สายตรงไว้ใช้ใน 

 
ภาพที่ 2.2-13 

 
- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-26 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การสาธารณสุข  
อ า ช ี ว อ น า ม ั ย แ ล ะ
สุขภาพ (ต่อ) 

ความกว้างของสระว่ายน ้า 
5.3 โฟมช่วยชีวิต (Kick Board) อย่างน้อย 2 อัน 
5.4 เครื่องช่วยหายใจ ส าหรับเด็กและผู้ใหญ่ อย่างน้อย

อย่างละ 1 เครื่อง อุปกรณ์ดังกล่าวต้องวางไว้ในต าแหน่งที่
เห็นชัดเจน และน ามาใช้ได้ทันที 

5.5 มีโทรศัพท์สายตรงไว้ใช้ในบริเวณสระว่ายน ้าและ
แจ้งหมายเลขของสถานที่ส าคัญๆ ไว้ เช่น โรงพยาบาล 
สถานีต ารวจ 

5.6 แสดงความลึกของสระว่ายน ้าไว้ให้เห็นชัดเจน 

 บริเวณสระว่ายน ้าและแจ้งหมายเลขของสถานที่ส าคัญๆ ไว้ 
เช่น โรงพยาบาล สถานีต ารวจ ทั้งนี้ จัดให้มีป้ายบอกระดับ
ความลึกท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนบริเวณสระว่ายน ้า 

  

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน ้าคอยตรวจอุปกรณ์
ภายในสระว่ายน ้า กระเบื้องภายในสระและทางเดินรอบ
สระเป็นประจ าทุกเดือน หากพบว่ามีอุปกรณ์ช ารุดเสียหาย
ให้ด าเนินการแจ้งเจ้าของโครงการหรือเจ้าหน้าที ่ของ
โครงการและซ่อมแซมทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าของโครงการคอยตรวจอุปกรณ์
ภายในสระว่ายน ้า กระเบื้องภายในสระและทางเดินรอบสระ
เป็นประจ าทุกเดือน หากพบว่ามีอุปกรณ์ช ารุดเสียหายให้
ด าเนินการแจ้งเจ้าของโครงการหรือเจ้าหน้าที่ของโครงการ
และซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-13 - 

7. จัดท าพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบ 
หรือเป็นพ้ืนหินล้าง 

✓ - โครงการจัดให้มีจัดท าพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็น
ผิวหยาบ หรือเปน็พ้ืนหินล้าง 

ภาพที่ 2.2-13 - 

8. บริเวณระเบียงสระว่ายน ้าหากเป็นพื้นไม้ให้ทาเคลือบ
ด้วยน ้ายากันลื่น และมีการเช็ดถูท าความสะอาดพื้นเป็น
ประจ าทุกวัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้บริเวณระเบียงสระว่ายน ้า
เป็นพื้นแบบหยาบกันลื้น และมีการเช็ดถูท าความสะอาดพื้น
เป็นประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-27 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การสาธารณสุข  
อ า ช ี ว อ น า ม ั ย แ ล ะ
สุขภาพ (ต่อ) 

9. จัดให้มีแถบกันลื่นติดไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้นจากสระ
ว่ายน ้าหรือทางลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดใหม้ีแถบกันลื่นติดไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้นจาก
สระว่ายน ้าหรือทางลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

10. ดูแลไม่ให้มีน ้าไหลล้นออกนอกรางน ้าล้นรอบสระว่าย
น ้า 

✓ - โครงการจัดใหม้ีการดูแลไม่ให้มีน ้าไหลล้นออกนอกรางน ้าล้น
รอบสระว่ายน ้า 

- - 

11. จัดให้มีไฟส่องสว่างบริเวณทางเดินและภายในสระว่าย
น ้าให้เพียงพอต่อการมองเห็น เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุ
ของผู้ใช้สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีไฟส่องสว่างบริเวณทางเดินและภายในสระ
ว่ายน ้าให้เพียงพอต่อการมองเห็น เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุ
ของผู้ใช้สระว่ายน ้า 

- - 

3.5 การจัดการมูลฝอย 1. จัดให้มีห้องรวมมูลฝอยของทุกชั้น อยู่บริเวณโถงลิฟท์
โดยสาร ก่อนรวบรวมไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป 
โดยภาในห้องมีถังรองรับมูลฝอยแยกเป็นแต่ละประเภท 
ดังนี ้

- ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ ขนาดความจุ 240 
ลิตร จ านวน 1 ถัง กักเก็บได้นาน 1.95 วัน 

- ถังรองรับมูลฝอยท่ีน าไปรีไซเคิลได้ ขนาดความจุ 240 
ลิตร จ านวน 1 ถัง กักเก็บได้นาร 4.17 วัน 

- ถังรองรับมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยอันตราย ขนาด
ความจุ 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง กักเก็บได้นาน 20.83 วัน 

✓ - โครงการจัดใหม้ีห้องพักมูลฝอยรวมของทุกช้ัน อยู่บริเวณโถง
ลิฟท์โดยสาร ก่อนรวบรวมไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป 
โดยภายในห้องมีถังรองรับมูลฝอยแยกเป็นแต่ละประเภท
รายละเอียดตามมาตรการก าหนด 

เอกสารแนบ 3 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

2. โคงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 แห่ง 
ตั้งอยู่บริเวณทางด้านทิศใต้ของโครงการ มีรายละเอยีดแต่
ละห้องดังนี ้

- ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ขนาด 2.45 x 4.9 เมตร 
(สูงกักเก็บ 1.20 ม.) มีมูลฝอยย่อยสลายเกิดขึ้น 4.147 ลบ.
ม./วัน ดังนั้นสามารถรองรับได้ 3.47 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 1.55 x 2.8 เมตร (สูง
กักเก็บ 1.30 ม.) มีมูลฝอยรีไซเคิล เกิดขึ้น 1.944 ลบ.ม./
วัน ดังนั้นสามารถรองรับได้ 2.9 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ขนาด 1.4 x 2.8 เมตร (สูงกัก
เก็บ 1.30 ม.) มีมูลฝอยทั่วไปเกิดขึ ้น 0.194 ลบ.ม./วัน 
ดังนั้นสามารถรองรับได้ 26.29 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาด 1.55 x 2.1 เมตร (สูง
กักเก็บ 1.20 ม.) มีมูลฝอยอันตรายเกิดขึ้น 0.194 ลบ.ม./
วัน ดังนั้นสามารถรองรับได้ 20.15 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 แห่ง ตั้งอยู่
บร ิเวณทางด้านทิศใต ้ของโครงการ ม ีรายละเอียดตาม
มาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-9 - 

3. จัดให้มีท่อระบายน ้าเสียจากการชะล้างห้องพักมูลฝอย
เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อน าน ้าเสียจาก
การชะล้างมูลฝอยไปบ าบัดก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะ
บริเวณถนนพระราม 9 ต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อระบายน ้าเสียจากการชะล้างห้องพักมูล
ฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อน าน ้าเสียจาก
การชะล้างมูลฝอยไปบ าบัดก่อนระบายลงสู ่ท่อสาธารณะ
บริเวณถนนพระราม 9 ต่อไป 

ภาพที่ 2.2-9 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-29 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

4. จัดให้ม ีการลดปริมาณมูลฝอยของโครงการโดยใช้
หลักการในการลด โดยควบคุมปริมาณขยะมูลฝอยหรือ
ของเสียที่แหล่งก าเนิดดังนี้ 

4.1 รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการหลีกเลี่ยงการ
ใช้บรรจุภัณฑ์ที่ไม่สามารถน ากลบัมาใช้ใหมไ่ดอ้ีก เช่น ขวด
สเปรย์ต่าง ๆ และพยายามใช้ผลิตภัณฑ์ที่สามารถใช้ซ ้าได้
อีก เช่นถ่ายไฟฉายหรือแบตเตอรี่ ที่สามารถประจุไฟฟ้า
ใหม่ได้ขวดใส่น ้าแบบแก้ว เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการหลีกเลี่ยงการใช้บรรจุภัณฑ์ที ่ไม่สามารถน า
กลับมาใช้ใหม่ได้อีก เช่น ขวดสเปรย์ต่าง ๆ และพยายามใช้
ผลิตภัณฑ์ที่สามารถใช้ซ ้าได้อีก เช่นถ่ายไฟฉายหรือแบตเตอรี่ 
ที่สามารถประจุไฟฟ้าใหม่ได้ขวดใส่น ้าแบบแก้ว เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-14 - 

4.2 รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย คัดแยกขยะที่สามารถน า
กลับมาใช้ใหม่ได้ จ าหน่ายให้กับผู้รับซื้อของเก่าในพื้นที่
และมีการคัดแยกขยะออกเป็นประเภทต่าง ๆ เช่น มูลฝอย
เปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ 
และมูลฝอยอันตราย 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย คัด
แยกขยะที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ จ าหน่ายให้กับผู้รับซื้อ
ของเก่าในพื้นที่และมีการคัดแยกขยะออกเป็นประเภทต่าง ๆ 
เช่น มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้
ใหม่ได้ และมูลฝอยอันตราย 

ภาพที่ 2.2-14 - 

4.3 โครงการจะใช้ผลิตภัณฑ์ที่มีอายุการใช้งานยาวนาน 
เช่น หลอดไฟที่มีอายุใช้งานนานๆ หรือเครื่องมือเครื่องใช้
ที่อยู่ในสภาพดี เพื่อที่โครงการจะสามารถลดปริมาณมูล
ฝอยจากผลิตภัณฑ์ที่หมดอายุการใช้งานได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่มีอายุการใช้งาน
ยาวนาน เช่น หลอดไฟที่มีอายุใช้งานนานๆ หรือเครื ่องมือ
เครื่องใช้ที่อยู่ในสภาพดี เพื่อที่โครงการจะสามารถลดปริมาณ
มูลฝอยจากผลิตภัณฑ์ที่หมดอายุการใช้งานได้ 

- - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การใช้ไฟฟ้า 1. โครงการได้จัดให้มีระบบสายดินเพื่อป้องกันอันตรายที่
เกิดจากไฟฟ้ารั ่ว และกระแสไฟฟ้าลัดวงจร และระบบ
ป้องกันฟ้าผ่าแบบเสาล่อฟ้า เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบสายดินเพื่อป้องกันอันตรายที่เกิดจาก
ไฟฟ้ารั่ว และกระแสไฟฟ้าลัดวงจร และระบบป้องกันฟ้าผ่า
แบบเสาล่อฟ้า เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 

- - 

2. ปลูกต้นไม้ภายในบริเวณพื้นที่ว่างของโครงการที่ไม่ใช่
ถนนและทางวิ่งให้มากที่สุด เพื่อลดภาระการท างานของ
เครื่องปรับอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในบริเวณพื้นที่ว่างของ
โครงการที่ไม่ใช่ถนนและทางวิ่งให้มากที่สุด เพื่อลดภาระการ
ท างานของเครื่องปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3. แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างแทนการใช้
หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

✓ - โครงการจัดให้มีการแยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง
สว่างแทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

- - 

4. ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (DIMMER) บริเวณห้อง
ที่ใช้ส าหรับงานเอนกประสงค์ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่าง
มาก แต่บางครั้งต้องการน้อย 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งเครื ่องปรับระดับแสงสว ่าง 
(DIMMER) บริเวณห้องที ่ใช้ส  าหรับงานเอนกประสงค ์ซึ่ง
บางครั้งต้องการแสงสว่างมาก แต่บางครั้งต้องการน้อย 

- - 

5. ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต ่า ท า
ได้โดยเพิ ่มขนาดสายไฟให้โตขึ ้น เนื ่องจากสายมีความ
ต้านทานต ่ากว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสียเนื่องจาก
แรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความ
สูญเสียต ่า ท าได้โดยเพิ่มขนาดสายไฟให้โตขึ้น เนื่องจากสายมี
ความต้านทานต ่ากว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสีย
เนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

- - 

6. ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 
วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของ
การขับเคลื่อนมิเตอร์เปิด-ปิดประตู 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลา
อย่างน้อย 10 วินาที เพื่อช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงาน
ไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมิเตอร์เปิด-ปิดประตู 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-31 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 7. ส่งเสริมและรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลง แทน
การใช้ลิฟต์ส าหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์การประหยัด
พลังงาน ให้แก่ พนักงาน และผู ้พักอาศัยภายในโครงการ 
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

8. แสดงหมายเลขช้ันท่ีชัดเจน และสามารถมองเห็นได้ง่าย 
จะช่วยลดการเดินหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จ าเป็น 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งหมายเลขช้ันท่ีชัดเจน และสามารถ
มองเห็นได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-11 - 

9. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณภูมิเครื่องปรับอากาศ
ให้เหมาะสมประมาณ 25 องศาเซลเซียส 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณภูมิ
เครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25 องศาเซลเซียส 

ภาพที่ 2.2-14 - 

10. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ล้าง
เครื ่องปรับอากาศ เป็นประจ าสม ่าเสมอ พร้อมระบุ
หมายเลขโทรศัพท์ช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ เพื่อ
อ านวยความสะดวกแก่ผู้พักอาศัย 

✓ -  โครงการจ ัดให ้ม ีการประชาส ัมพ ันธ ์รณรงค ์ ให ้ล ้าง
เครื ่องปรับอากาศ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ พร้อมระบุ
หมายเลขโทรศัพท์ช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ เพื่ออ านวย
ความสะดวกแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

11. จัดให้มีการล้างเครื ่องปรับอากาศทุก 3 เดือน โดย
โครงการจะประสานกับช่างซ่อม/ล้างเครื ่องปรับอากาศ 
และแจ้งให้ผู ้อยู ่อาศัยทราบก่อนล่วงหน้าอย่างน้อย 1 
สัปดาห์ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยล้างแผ่นกรอง
เครื่องปรับอากาศเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน และจัด
ให้มีการล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 3 เดือน ทั้งนี้ 
ก าหนดให้มีการประชาสัมพันธ์แจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้า
อย่างน้อย 1 สัปดาห์  

เอกสารแนบ 3 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-32 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 12. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบถึงวันที่ช่างซ่อม/
ล้างเครื่องปรับอากาศจะเข้ามาภายในโครงการเพื่ออ านวย
ความสะดวกให้กับผู้พักอาศัย 

✓ -  โครงการจ ัดให ้ม ีการประชาส ัมพ ันธ ์รณรงค ์ ให ้ล ้าง
เครื ่องปรับอากาศ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ พร้อมระบุ
หมายเลขโทรศัพท์ช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ เพื่ออ านวย
ความสะดวกแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

13. บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม ่าเสมอ ✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยล้างแผ่นกรอง
เครื่องปรับอากาศเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน และจัด
ให้มีการล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 3 เดือน ทั้งนี้ 
ก าหนดให้มีการประชาสัมพันธ์แจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้า
อย่างน้อย 1 สัปดาห์  

เอกสารแนบ 3 - 

14. ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่น
ระบายความร้อนด้านหลังทุกเดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยล้างแผ่นกรอง
เครื่องปรับอากาศเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน และจัด
ให้มีการล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 3 เดือน ทั้งนี้ 
ก าหนดให้มีการประชาสัมพันธ์แจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้า
อย่างน้อย 1 สัปดาห์  

เอกสารแนบ 3 - 

15. เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและหมั่นท า
ความสะอาดเครื่องปรับอากาศตามระยะเวลาที่ก าหนด 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยล้างแผ่นกรอง
เครื่องปรับอากาศเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน และจัด
ให้มีการล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 3 เดือน ทั้งนี้ 
ก าหนดให้มีการประชาสัมพันธ์แจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้า
อย่างน้อย 1 สัปดาห์  

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-33 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 16. หมั ่นด ูแลท าความสะอาดเร ื ่องฝ ุ ่นละออง หรือ
บ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื ่องและ
สม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบดูแลความสะอาดเรื ่องฝุ่น
ละออง หรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่อง
และสม ่าเสมอทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 

17. เลือกชนิดหลอดไฟส่องสว่างที่ใช้ภายในโครงการเป็น
แบบประหยัดพลังงาน (LED) เพื่อประหยัดพลังงานและ
ลดภาระค่าใช้จ่ายของผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกชนิดหลอดไฟส่องสว่างที่ใช้ภายใน
โครงการเป็นแบบประหยัดพลังงาน (LED) เพื ่อประหยัด
พลังงานและลดภาระค่าใช้จ่ายของผู้พักอาศัย 

- - 

3.7 ความปลอดภัย
แ ล ะ ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันภัยและเตือนภัยของ
โครงการ เนื่องจากอาคารของโครงการเป็นอาคารขนาด
ใหญ่ จึงจัดให้ม ีการติดตั ้งระบบป้องกันอัคคีภัยตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) กฎกระทรวงฉบับที่ 
39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวงฉบับที ่ 47 (พ.ศ.2540) 
กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบับ
ที ่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
1) ระบบสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย 

1.1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm 
Control Panel ; FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบ
การท างานของอุปกรณ์และส่วนต่าง ๆ ในระบบทั้งหมด 
การท างานจะมีสัญญาณไฟ และเสียนงแสดงภาวะต่าง ๆ  

✓ - โครงการจัดให้มีแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire 
Alarm Control Panel ; FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบ
การท างานของอุปกรณ์และส่วนต่าง ๆ ในระบบทั้งหมด การ
ท างานจะมีสัญญาณไฟ และเสียนงแสดงภาวะต่าง ๆ บนหน้า
ตู ้ เช่น Fire Lamp จะติดเมื ่อเกิดเพลิงไหม้ Main Sound 
Buzzer จะมีเสียงดังเมื่อมีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะ
ติดตั้งไว้ในห้องเจ้าหน้าท่ีควบคุม 
 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-34 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 ความปลอดภัย
แ ล ะ ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

บนหน้าตู้ เช่น Fire Lamp จะติดเมื่อเกิดเพลิงไหม้ Main 
Sound Buzzer จะมีเสียงดังเมื่อมีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
โครงการจะติดตั้งไว้ในห้องเจ้าหน้าท่ีควบคุม 

    

1.2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ (Flashing 
Light) เป็นอุปกรณ์แจ้งสัญญาณให้ทราบว่ามีเหตุเพลิงไหม้
เกิดขึ ้นด้วยแสง และสามารถส่งเสียงให้คนที่อยู่ภายใน
อาคารได้ทั่วถึง โดยอุปกรณ์ส่งสัญญาณที่โครงการเลือกใช้
เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) มีต าแหน่งการติดตั้ง
บริเวณบันไดหนีไฟ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีอ ุปกรณ์ส ่งส ัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
(Flashing Light) เป็นอุปกรณ์แจ้งสัญญาณให้ทราบว่ามีเหตุ
เพลิงไหม้เกิดขึ ้นด้วยแสง และสามารถส่งเสียงให้คนที่อยู่
ภายในอาคารได้ทั ่วถึง โดยอุปกรณ์ส่งสัญญาณที่โครงการ
เลือกใช้เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) มีต าแหน่งการ
ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

1.3) อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจ้งเหตอุัตโนมัติ 
และแบบท่ีใช้มือ ดังนี้ 

(1) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) 
ติดตั้งไว้ 2 แห่ง อยู่หน้าบันไดไฟซึ่งมี 2 แห่ง 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็น
แบบ Photo Electric เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควันซึ่งบริเวณ
ฐานของอุปกรณ์ชนิดนี้จะเป็นแบบส่งสัญญาณเสียงได้ใน
ตัว จะติดตั ้งไว ้ในห้องนอนทุกห้อง บร ิเวณโถงลิฟต์ 
ทางเดิน โถงบันได ร้านค้าห้องน ้าชาย-หญิง ห้องควบคุม 
ห้องเครื่องปั๊ม ห้อง MDN และห้องเครื่องไฟฟ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งทั้งระบบ
แจ้งเหตุอัตโนมัติ และแบบที่ใช้มือ ดังนี้ 

(1) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) 
ติดตั้งไว้ 2 แห่ง อยู่หน้าบันไดไฟซึ่งมี 2 แห่ง 

(2) เครื ่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็น
แบบ Photo Electric เป็นอปุกรณ์ตรวจจับควันซึ่งบริเวณฐาน
ของอุปกรณ์ชนิดนี้จะเป็นแบบส่งสัญญาณเสียงได้ในตัว จะ
ติดตั้งไว้ในห้องนอนทุกห้อง บริเวณโถงลิฟต์ ทางเดิน โถง
บันได ร้านค้าห้องน ้าชาย-หญิง ห้องควบคุม ห้องเครื่องปั๊ม 
ห้อง MDN และห้องเครื่องไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 ความปลอดภัยและ
การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

(3) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign) เป็น
ป้ายเรืองแสง ขนาดตัวอักษร 10 เซนติเมตร โดยจะใช้
แบตเตอรี่ชนิดชาร์จได้ เป็นเครื ่องจ่ายไฟภายในตัว 
ในขณะเกิดเพลิงไหม้สามารถใช้งานได้นาน 2 ชั่วโมง/
ครั้ง ติดตั้งช้ันละ 3 ชุด อยู่หน้าบันไดหลักซึ่งเป็นบันได
หนีไฟด้วย 2 ชุด และบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุด 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign) เป็น
ป้ายเร ืองแสง ขนาดตัวอักษร 10 เซนติเมตร โดยจะใช้
แบตเตอรี่ชนิดชาร์จได้ เป็นเครื่องจ่ายไฟภายในตัว ในขณะ
เกิดเพลิงไหม้สามารถใช้งานได้นาน 2 ช่ัวโมง/ครั้ง ติดตั้งช้ันละ 
3 ชุด อยู่หน้าบันไดหลักซึ่งเป็นบันไดหนีไฟด้วย 2 ชุด และ
บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุด 

ภาพที่ 2.2-11 - 

2) ระบบป้องกันอัคคีภัย ซึ่งประกอบด้วยระบบท่อยืน 
ถังเก็บน ้าส ารองและหัวรับน ้าดับเพลิง ดังนี้  

2.1) ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตั้งแต่
ชั้นพื้นดิน ไปยังชั้นบนสุดของอาคาร เชื่อมกับท่อเมน
ส่งน ้าดับเพลิงและหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร 
โดยใช้เป็นการจ่ายน ้าดับเพลิงไปยังท่อยืนของอปุกรณ์
ดับเพลิง จ านวน 2 ท่อยืน 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติด
ตั้งแต่ชั้นพื้นดิน ไปยังชั้นบนสุดของอาคาร เชื่อมกับท่อเมนส่ง
น ้าดับเพลิงและหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร โดยใช้เป็น
การจ่ายน ้าดับเพลิงไปยังท่อยืนของอุปกรณ์ดับเพลิง จ านวน 2 
ท่อยืน 

ภาพที่ 2.2-11 - 

2.2)  ต ู ้ เก ็บสายฉ ีดน  ้ าด ับ เพล ิ ง  ( Fire Hose 
Cabinet) ประกอบด้วย สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 6 มิลลิเมตร ติดตั้งทุกชั้น ชั้นละ 2-3 
จุด 

✓ - โครงการจัดให้ม ีต ู ้ เก ็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose 
Cabinet) ประกอบด้วย สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6 มิลลิเมตร ติดตั้งทุกช้ัน ช้ันละ 2-3 จุด 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/

อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

3.7 ความปลอดภัยและ
การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

3) บันไดหนีไฟ เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 
2 บันได โดยบันไดหลักของโครงการจะใช้เป็นบันไดหนี
ไฟด้วยโดยเป็นผนังทึบทนไฟและมีประตูทนไฟทุก
บันได บันไดมีความกว้างดังนี้  

- บันไดหลัก 1 (ใช้เป็นบันไดหนีไฟด้วย) อยู่ฝั่งทิศ
ตะวันออก ตั้งแต่ชั ้นที่ 1 ถึงชั ้นที่ 36 ผนังโดยรอบ
บันไดที่อยู่ในอาคารเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบาย
อากาศด้วยวิธ ีอ ัดอากาศมีความกว้าง 1.20 เมตร  
มีลูกดั้งสูง 0.19 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร 

- บันไดหลัก 2 (ใช้เป็นบันไดหนีไฟด้วย) อยู่ฝั่งทิศ
ตะวันตก ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 36 ผนังโดยรอบบันได
ที่อยู่ในอาคารเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบายอากาศ
ด้วยวิธีอัดอากาศมีความกว้าง 1.20 เมตร มีลูกตั้ง 
สูง 0.19 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก 
จ านวน 2 บันได โดยบันไดหลักของโครงการจะใช้เป็นบันได
หนีไฟด้วยโดยเป็นผนังทึบทนไฟและมีประตูทนไฟทุกบันได 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 ความปลอดภัย
แ ล ะ ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

4) ระบบจ่ายน ้าอัตโนมัติ (Sprinkler System) ติดตั้งไว้
บริเวณโถงทางเดิน ชานพัก ที่จอดรถยนต์ ห้องพัก โถง
ลิฟท์โดยสาร โถงลิฟท์ดับเพลิง ทางเดิน ห้องพักขยะแหง้-
เปียก Sprinkler แต่ละหัวจะห่างกันไม่เกิน 4 เมตร เพื่อ
ท างานครอคลุมพื้นที่ทั้งหมด ใช้หัว Sprinkler แบบชนิด 
STANDARD SPRINKLER, PENDENT TYPE 155OF 
TEMPERATURE RATING, 175 PSI U;/FM ส  าหร ับพื้ น 
ทั่ว ๆ ไป และชนิด STANDARD SPRINKLER, UPRIGHT 
TYPE 155 OF TEMERATURE RATING, 175 PSI U;/FM 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบจ่ายน ้าอัตโนมัติ(Sprinkler System) 
ติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดิน ชานพัก ที่จอดรถยนต์ ห้องพัก โถง
ลิฟท์โดยสาร โถงลิฟท์ดับเพลิง ทางเดิน ห้องพักขยะแห้ง -
เปียก Sprinkler แต่ละหัวจะห่างกันไม่เกิน 4 เมตร เพื่อ
ท างานครอคลุมพื้นท่ีทั้งหมด 

ภาพที่ 2.2-11 - 

5) โถงลิฟต์ดับเพลิงจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด โดย
บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงจัดให้เป็นพื้นที่ส าหรับอ านวยการ
ดับเพลิงของเจ้าหน้าท่ีดับเพลิง ตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 36 มี
ประตูทนไฟส าหรับป้องกันควันไฟและช่องอัดอากาศโดย
ติดตั้งเครื่องอัดอากาศ 

✓ - โครงการจัดใหม้ีโถงลิฟต์ดับเพลิงจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 
1 ชุด โดยบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงจัดให้เป็นพื้นที ่ส าหรับ
อ านวยการดับเพลิงของเจ้าหน้าท่ีดับเพลิง ตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ัน
ที่ 36 มีประตูทนไฟส าหรับป้องกันควันไฟและช่องอัดอากาศ
โดยติดตั้งเครื่องอัดอากาศ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

6) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ อยู่บริเวณชั้นหลังคามีขนาด
พื้นที่ (กxย) 10.00 x 10.00 เมตร จัดให้มีบันไดกว้าง 1.50 
เมตร 1 ชุด และบันไดความกว้าง 1.0 เมตร จ านวน 1 ชุด 
เพื่อข้ึนไปยังลานหนีไฟทางอากาศพร้อมราวกันตก 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีพื ้นที่หนีไฟทางอากาศบริเวณพื้นที่
โครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 ความปลอดภัย
แ ล ะ ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

7) ไฟส่องสว่างฉ ุกเฉิน ระบบไฟส่องสว่างฉ ุกเฉินใน
โครงการมีทั้งที่ใช้ระบบไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนิดไฟฟา้ 
ท างานพร้อมกับเครื ่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง เมื ่อเกิดเหตุ
ไฟฟ้าขัดข้อง หรือฉุกเฉินแบบ Remote Lamp ท าด้วย
ระบบแบตเตอรี ่แบบเกาะโคม พร้อมอุปกรณ์อัดประจุ
ไฟฟ้าอัตโนมัติ สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าได้ต่อเนื่องนาน 2 
ชั ่วโมง นอกจากนี ้ ยังติดไฟส่องสว่างฉุกเฉินที ่มีระบบ
ส ารองไฟที่เป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานได้
โดยอัตโนมัต ิ ส  ารองไฟด้วยแบตเตอรี ่ท ี ่สามารถจ่าย
พลังงานไฟฟ้าได้อย่างน้อย 2 ช่ังโมง จะติดตั้งตามทางเดิน
ในอาคาร บันได โถงต้อนรับ ห้องประชุม ห้องเครื่องปั้ม 
ห้อง MDB ห้อง GEN และห้องน ้ารวมชาย-หญิง 

✓ - โครงการจัดใหม้ีไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉนิ
ในโครงการมีทั้งที่ใช้ระบบไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนดิไฟฟ้า 
ท างานพร้อมกับเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง เมื่อเกิดเหตุไฟฟ้า
ขัดข้อง 

ภาพที่ 2.2-10 - 

8)  จุดรวมพล จัดให้มีพื้นท่ีว่างบริเวณสวนหย่อมด้านหน้า
ของโครงการ มีขนาดพื้นที่ 516.198 ตารางเมตร ซึ่งไม่
รวมพื้นท่ีล าต้นของไม้ยืนต้นท่ีอยู่ในจุดรวมพลประมาณ 89 
ต้น ในขณะที่มีผู ้เข้าพักในโครงการทั้งหมด 2,060 คน 
(รวมพนักงาน) คิดเป็นอัตราส่วนผู้พักอาศัยต่อพ้ืนท่ีจุดรวม
พล 0.251 ตารางเมตร/คน (เกณฑ์ที่ สผ. ก าหนดต้องไม่
น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) เป็นจุดรวมพลเบื้องต้น 
ทั้งนี้ จุดรวมพลที่ก าหนดไว้นี้สามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่ง 

✓ - โครงการจัดใหม้ีจุดรวมพลเบื้องต้น บริเวณด้านหน้าโครงการ ภาพที่ 2.2-11 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-39 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.7 ความปลอดภัย
แ ล ะ ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

ใหม่ได้ตามความเหมาะหสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมี
การซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป 

    

9) เส้นทางการอพยพคนจากอาคาร จะใช้บันไดหลัก และ
บันไดหนีไฟ การอพยพผู้พักอาศัยลงมายังพื้นที่ช้ันล่าง เพื่อ
ไปยังพ้ืนท่ีจุดรวมพล 

✓ - โครงการจัดใหม้ีเส้นทางการอพยพคนจากอาคาร จะใช้บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ การอพยพผู้พักอาศัยลงมายังพื้นที่ช้ัน
ล่าง เพื่อไปยังพ้ืนท่ีจุดรวมพล 

ภาพที่ 2.2-11 - 

10) ระบบป้องกันฟ้าผ่า โครงการติดตั้งเสาตัวน าล่อฟ้าไว้
บริเวณชั้นหลังคาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง ¼ นิ้ว สูง 10 
ฟุต สายดินเพื่อเชื่อมต่อเข้ากับแท่งหลักดิน ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 2 น้ิว สูง 10 ฟุต ติดตั้งไวบริเวณช้ันพ้ืนดิน 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยการติดตั้งเสาตัวน า
ล่อฟ้าไว้บริเวณชั้นหลังคาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง ¼ นิ้ว สูง 
10 ฟุต สายดินเพื่อเชื่อมต่อเข้ากับแท่งหลักดิน ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 2 น้ิว สูง 10 ฟุต ติดตั้งไวบริเวณช้ันพ้ืนดิน 

- - 

3.8 การจราจร 1. โครงการต้องแจ้งให้ผู้เข้าพักรับทราบข้อมูลว่าที่ จอด
รถยนต์ของโครงการมีจ านวน 254 คัน พร้อมแสดงผังที่
จอดรถให้ชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการแจ้งให้ผู้เข้าพักรับทราบข้อมูลว่าที่จอด
รถยนต์ของโครงการมีจ านวน 254 คัน พร้อมแสดงผังที่จอด
รถให้ชัดเจน 

- - 

2. ห้ามระบุเจ้าของในช่องจอดรถเป็นการเฉพาะห้อง ✓ - โครงการจัดให้มีระบบจอดรถภายในโครงการเป็นระบบเวียน
จอด โดยห้ามไม่ให้มีการก าหนดที่จอดรถประจ าเพื่อให้มีพื้นท่ี
จอดรถเพิ่มมากขึ้น 

- - 

3. ติดตั ้งป้ายห้ามจอดรถบริเวณถนนภายในโครงการ 
พร้อมจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยส ารวจ
และตรวจสอบอย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการ
คอยอ านวยความสะดวกการจราจร และควบคุมไม่ให้มีการ
จอดรถบริเวณถนนภายในโครงการ 

- - 

4. จัดให้มีระบบแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกแต่ละอาคาร 
รวมทั ้งตลอดแนวถนนทั ้งพื ้นที ่ โครงการ เพื ่อความ
ปลอดภัยในการขับข่ียานพาหนะ ในเวลากลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกแต่ละ
อาคาร รวมทั้งตลอดแนวถนนทั้งพื ้นที่โครงการ เพื่อความ
ปลอดภัยในการขับข่ียานพาหนะ ในเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-12 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-40 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การจราจร 
(ต่อ) 

5. ตลอดแนวถนนของโครงการจะต้องไม่มีสิ่งกีดขวางที่จะบด
บังทัศนวิสัยในการมองเห็นของผู้ขับขี่ยานพาหนะ และลดการ
ติดขัดบนถนนท่ีเกี่ยวข้องกับโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบดูแลไม่ให้มีสิ่งกีดขวางที่จะบดบัง
ทัศนวิสัยในการมองเห็นของผู้ขับข่ียานพาหนะ และลดการติดขัดบน
ถนนท่ีเกี่ยวข้องกับโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

7. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยคอยจัดระเบียบ
การจราจรและดูแลให้ความสะดวกด้านการจราจรอยู่ตลอด 24 
ช่ัวโมง โดยให้รถของผู้ที่มาก่อนเข้าไปจอดในช่องจอดด้านในสุด
ตามล าดับการมาถึง และต้องจอดรถให้ตรงกับช่องจอดทุกคัน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยจัดระเบียบ
การจราจรและดูแลให้ความสะดวกด้านการจราจรอยู ่ตลอด 24 
ชั ่วโมง โดยให้รถของผู้ที ่มาก่อนเข้าไปจอดในช่องจอดด้านในสุด
ตามล าดับการมาถึง และต้องจอดรถให้ตรงกับช่องจอดทุกคัน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

8. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแลความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยทั้งบริเวณด้านหน้าโครงการตลอดจนที่จอด
รถบนอาคาร เพื่ออ านวยความสะดวกไม่ให้มีการกีดขวางกร
จราจรบริเวณต่าง ๆ ของพื้นที่โครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง และ
ให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาด/แม่บ้าน ท าความสะอาดเก็บเศษ
กิ่งไม้ใบไม้ เพื่อไม่ให้กีดขวางเส้นทางสัญจร และตกแต่งทรงพุ่ม
ไม้ทุกเดือนเพื่อไม่ให้บดบังทัศนวิสัยในการมองเห็นของผู้ขับขี่
ยานพาหนะ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแลความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยทั้งบริเวณด้านหน้าโครงการตลอดจนที่จอดรถบน
อาคาร เพื่ออ านวยความสะดวกไม่ให้มีการกีดขวางกรจราจรบริเวณ
ต่าง ๆ ของพื้นที่โครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง และให้มีแม่บ้านท าความ
สะอาดเก็บเศษกิ่งไม้ใบไม้ เพื ่อไม่ให้กีดขวางเส้นทางสัญจร และ
ตกแต่งทรงพุ่มไม้ทุกเดือนเพื่อไม่ให้บดบังทัศนวิสัยในการมองเห็น
ของผู้ขับข่ียานพาหนะ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

9. ห้ามประกอบกิจกรรมใดๆ รวมทั้งการก่อสร้างสิ่งกีดขวางใน
พื้นที่จัดไว้ใช้เป็นที่จอดรถยนต์ อันจะท าให้พื้นที่จอดรถลดลง
จากท่ีออกแบบไว้และไม่เป็นไปตามกฎหมาย 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้ห้ามประกอบกิจกรรมใดๆ รวมทั้ง
การก่อสร้างสิ่งกีดขวางในพื้นทีจ่ัดไว้ใช้เป็นที่จอดรถยนต์ อันจะท าให้
พื้นที่จอดรถลดลงจากท่ีออกแบบไว้และไม่เป็นไปตามกฎหมาย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

10. จัดให้มีป้ายส าหรับที ่จอดรถยนต์ และลูกศรแสดงทิศ
ทางการเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายส าหรับที่จอดรถยนต์ และลูกศรแสดงทิศ
ทางการเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-41 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 .8  การจราจร 
(ต่อ) 

11. โครงการต้องจดบันทึกปริมาณรถยนต์และรถจักรยานยนต์
ที่เข้าจอดภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ทราบปริมาณรถที่เข้า
จอดภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการบันทึกปริมาณรถยนต์และรถจักรยานยนต์
ที่เข้าจอดภายในพ้ืนที่โครงการ เพื่อให้ทราบปริมาณรถที่เข้าจอด
ภายในโครงการ 

- - 

12. โครงการต้องจัดให้มีสติ๊กเกอร์และ/หรือคีย์การ์ดเข้า-ออก 
เพื่อป้องกันบุคคลภายนอกเข้าจอดภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดสติ๊กเกอร์จอดรถส าหรับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ เพื ่อป้องกันบุคคลภายนอกเข้าจอดภายใน
โครงการ รวมทั ้งก าหนดให้มีการแลกบัตรเข้า -ออกโครงการ
ส าหรับผู้มาติดต่อ 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 

- 

13. โครงการต้องก าจัดสิทธิ ์การเข้าจอดรถที่มาติดต่อผู้พัก
อาศัยพร้อมทั้งเก็บค่าปรับกรณีจอดเกินเวลาที่ก าหนด 

✓ - โครงการจัดให้มีการแลกบัตรเข้า-ออกโครงการ และจัดให้มี
บัตรอนุญาติจอดรถช่ัวคราวส าหรับผู้มาติดต่อ รวมทั้งเก็บค่าปรับ
กรณีจอดเกินเวลาที่ก าหนด 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 

- 

14. จัดให้มีป้ายและสัญลักษณ์ ห้ามจอดบริเวณทางแยกและ
ทางเลี ้ยวเข้า-ออก ตลอดจนบริเวณทางโค้ง รวมทั ้งมีการ
รณรงค์ให้ผู้ขับขี่รถยนต์ภายในโครงการเคารพกฎจราร ได้แก่ 
ห้ามจอดรถในพื้นที่ห้ามจอด และเปิดสัญญาณไฟเลี้ยวก่อน
เลี้ยว ไม่ขับรถสวนทางจราจร 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายและสัญลักษณ์ ห้ามจอดบริเวณทางแยก
และทางเลี ้ยวเข้า-ออก ตลอดจนบริเวณทางโค้ง รวมทั้งมีการ
รณรงค์ให้ผู้ขับขี่รถยนต์ภายในโครงการเคารพกฎจราร ได้แก่ 
ห้ามจอดรถในพื้นที่ห้ามจอด และเปิดสัญญาณไฟเลี้ยวก่อนเลี้ยว 
ไม่ขับรถสวนทางจราจร 

ภาพที่ 2.2-3 - 

15. จัดให้มีลูกศรแสดงทิศทางทางเข้า-ออก หรือขึ้นพื้นที่จอด
รถบนอาคาร ที ่สามารถเห็นได้อย่างชัดเจน จัดให้ม ีป้าย
สัญลักษณ์ และจัดให้มีแสงสว่าง พร้อมท้ังติดกระจกนูน 

✓ - โครงการจัดให้มีลูกศรแสดงทิศทางทางเข้า-ออก หรือขึ้นพื้นที่
จอดรถบนอาคาร ที่สามารถเห็นได้อย่างชัดเจน จัดให้มีป้าย
สัญลักษณ์ และจัดให้มีแสงสว่าง พร้อมท้ังติดกระจกนูน เพื่อให้ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร 
(ต่อ) 

เพื ่อให้ผู ้พักอาศัยที่จะสัญจรออกจากอาคารจอดรถสามารถ
มองเห็นรถยนต์ในถนนได้อย ่างชัดเจนซึ ่งจะช่วยป้องกัน
อุบัติเหตุที่อาจจะเกิดขึ้นและเพิ่มทัศนวิสัยในการขับขี่รถใหเ้ดิน
รถอย่างปลอดภัย 

 ผู้พักอาศัยที่จะสัญจรออกจากอาคารจอดรถสามารถมองเห็น
รถยนต์ในถนนได้อย่างชัดเจนซึ่ งจะช่วยป้องกันอุบัติเหตุที่
อาจจะเกิดขึ้นและเพิ่มทัศนวิสัยในการขับขี่รถให้เดินรถอย่าง
ปลอดภัย 

  

3.9 การสื่อสาร 1. ควบคุมการก่อสร้างให้เป็นไปตามรูปแบบของอาคารที่ได้
ออกแบบไว้และตามแผนการที่ก าหนดไว้ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการควบคุมการก่อสร้างให้เป็นไปตาม
รูปแบบของอาคารที่ได้ออกแบบไว้และตามแผนการที่ก าหนด
ไว ้

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 

2. จัดท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน
รัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ หากบ้านพักอาศัย
ใกล้เคียงถูกบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากตัวอาคารโครงการ 
โครงการจะรับผิดชอบ โดยแก้ไขจานดาวเทียมเพื่อรับสัญญาณ 
Free TV ให้กับบ้านพักอาศัยนั้นๆ 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันได้สิ้นสุดวาระรับผิดชอบของ
โครงการลงแล้ว เนื่องจากมการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
เมื่อวันท่ี 7 กันยายน 2561 

เอกสารแนบ 2 - 

3. ด าเนินการปรับจากรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัย
ที่มีจานรับสัญญาณดาวเทียวอยู่แล้วโดยโครงการจะท าหนังสือ
แจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ซึ่งอาจจะผู้ได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังคลื ่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร
โครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง และจะต้องติดตั้งจานรับ 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันได้สิ้นสุดวาระรับผิดชอบของ
โครงการลงแล้ว เนื่องจากมการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
เมื่อวันท่ี 7 กันยายน 2561 

เอกสารแนบ 2 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การสื่อสาร (ต่อ) สัญญาณดาวเทียมให้แล้วเสร็จก่อนการจดทะเบียนนิติ
บ ุคคลอาคารช ุดโดยในหนังส ือด ังกล ่าวจะระบ ุ ช่ือ 
หมายเลขโทรศัพท์ ของบุคคลที ่จะเป็นผู ้ร ับเรื ่อง ซึ่ง
ระยะเวลาการรับผิดชอบตั้งแต่เริ่มก่อสร้างโครงการและ
สิ้นสุดหลังจากจัดตั ้งนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จเป็น
ระยะเวลา 1 ป ี

    

4. ในกรณีที ่ไม่สามารถตกลงกันได้ในการชดเชย จาก
ผลกระทบที่ได้รับ ให้ตกลงกันในลักษณะไตรภาคีโดยเชิญ
บุคคลที่ 3 เป็นคนกลางร่วมในการตกลงไกล่เกลี่ย 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันได้สิ้นสุดวาระรับผิดชอบ
ของโครงการลงแล้ว เนื ่องจากมการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดเมื่อวันท่ี 7 กันยายน 2561 

เอกสารแนบ 2 - 

3.10 การใช้ประโยชน์ 
ที่ดิน 

- - - - - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 

1. คัดเลือกคนในท้องถิ่นเป็นพนักงานของโครงการให้มาก
ที่สุดเพื่อเป็นการเพิ่มรายได้ให้กับท้องถิ่น 

✓ - โครงการจัดให้มีการคัดเลือกคนในท้องถิ่นเป็นพนักงานของ
โครงการให้มากที่สุดเพื่อเป็นการเพิ่มรายได้ให้กับท้องถิ่น 

- - 

2. คัดเลือกพนักงานท่ีสามารถตรวจสอบประวัติได้ ✓ - โครงการจัดให้มีการคัดเลือกพนักงานที่สามารถตรวจสอบ
ประวัติได้ 

- - 

3. จัดให้มีการอบรมให้พนักงานมีความประพฤติและ
ปฏิบัติตนไม่ให้ก่อปัญหาให้กับพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ การจัดให้มีการอบรมให้พนักงานมีความประพฤติและปฏิบัติ
ตนไม่ให้ก่อปัญหาให้กับพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม (ต่อ) 

4. จัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพักอาศัย
ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผู้
พักอาศัยในโครงการและบริเวณข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยส าหรับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ โดยมีการระบุห้ามส่งเสียงดังในยามวิกาลอยู่
ในระเบียบการดังกล่าว และจัดให้มีนิติบุคคลคอยควบคมุให้มี
การปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัยอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

5. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
โดยจัดให้สันนูนลดความเร็ว รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร ควบคุม
ความเร็ว และจัดระเบียบการจราจรภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดของถนน และ
ลานจอดรถอย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลรักษา
ความสะอาดของถนนและลานจอดรถอย่างสม ่าเสมอเป็น
ประจ าทุกวัน และจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถนนและ
ลานจอดรถอย่างสม ่าเสมอทุก 3 เดือน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกในการจราจร ✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกการจราจร ควบคุมความเร็ว และจัดระเบียบ
การจราจรภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

8. ติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณลานจอดรถยนต์
โดยดับเครื่องทันที เมื่อจอดรถแล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้
บริเวณลานจอดรถยนต์ โดยดับเครื่องทันที เมื่อจอดรถแล้ว 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-45 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม (ต่อ) 

9. ออกกฎระเบียบควบคุมผู ้พักอาศัยไม่ให้ส่งเสียงดัง
รบกวนผู้อื่น 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยส าหรับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ โดยมีการระบุห้ามส่งเสียงดังในยามวิกาลอยู่
ในระเบียบการดังกล่าว และจัดให้มีนิติบุคคลคอยควบคมุให้มี
การปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัยอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

10. ให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ออกตรวจตราและดูแลความสงบ
เรียบร้อยตลอด 24 ช่ัวโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบ 
ดูแลความสงบเรียบร้อยของโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-12 - 

11. โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน 1 ชุด 
สามารถรองรับน ้าเสียได้ 360 ลบ.ม./วัน/ชุด รองรับน ้าเสยี
มาตามท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคารของแต่ละสว่น เป็น
ระบบ Activated Sludge เลือกใช้ถังส าเร็จรูปฝังไว้ใต้ดิน
บริเวณทางรถวิ่งใต้ทางวิ่งรถบริเวณทางทิศใต้ของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน 1 ชุด รองรับน ้า
เสียมาตามท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคารของแต่ละสว่น เป็น
ระบบ Activated Sludge เลือกใช้ถังส าเร็จรูปฝังไว้ใต้ดิน
บริเวณทางรถวิ่งใต้ทางวิ่งรถบริเวณทางทิศใต้ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

12. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่ได้รับการอบรมเกี่ยวกับการดูแล 
ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน ้าเสีย 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างของโครงการตรวจสอบดูแลระบบบ าบัด
น ้าเสีย ให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และมีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
เป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ จัดให้มีการตักไขมันจากระบบบ าบัด
น ้าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือน และมีการสูบตะกอนจาก
ระบบบ าบัดน ้าเส ียไปก าจัดทุกปี อ ีกทั ้ง ย ังจ ัดให้ม ีการ
ตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ้ง จ านวน 3 จุดดังนี้ น ้าทิ ้งก่อนเข้า 
สู่ระบบบ าบัดตรวจวัดบริเวณบ่อเกรอะ น ้าท้ิงหลังผ่านการ 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-46 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม (ต่อ) 

  บ าบัดบริเวณบ่อพักน ้าใส และ ทิ้งหลังผ่านการบ าบัดตรวจวัด
บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนปล่อยออกท่อระบายน ้า
สาธารณะ ความถี ่ทุก 3 เดือน เพื ่อประเมินและควบคุม
คุณภาพน ้าทิ ้งให้อยู ่ในเกณฑ์มาตรฐานก่อนปล่อยออกท่อ
ระบายน ้าสาธารณะต่อไป โดยผลการวิเคราะห์แสดงดังตาราง
ที่ 3.5-2 และตารางที่ 3.5-3 

  

13. ตรวจสอบระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและระบบบ าบัดน ้า
เสียให้มีสภาพที่ใช้งานได้อย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ยหมักพร้อมใช้
งานฝังลงในหลุมดินซึ่งจะอยู่ภายในพื้นที่สวนหย่อม 

- - 

14. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ของโครงการ ที ่ได้ร ับการอบรม
เกี่ยวกับกฎจราจรเป็นอย่างดี ท าหน้าที่ดูแลความปลอดภยั
และอ านวยความสะดวกแก่ผู้ที่เข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการ ที่ได้รับการอบรม
เกี่ยวกับกฎจราจรเป็นอย่างดี ท าหน้าที่ดูแลความปลอดภัย
และอ านวยความสะดวกแก่ผู้ที่เข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

15. ประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือจากผู้พักอาศัยภายใน
โครงการรักษากฎระเบียบการจราจรอย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือจากผู้พัก
อาศัยภายในโครงการรักษากฎระเบียบการจราจรอย ่าง
เคร่งครัด 

- - 

16. โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 แห่ง 
ตั้งอยู่บริเวณทางด้านทิศใต้ของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 แห่ง ตั้งอยู่
บร ิเวณทางด้านทิศใต ้ของโครงการ ม ีรายละเอียดตาม
มาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-47 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม (ต่อ) 

17. จัดให้มีแม่บ้านคอยท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย
ประจ าอาคารทุกวัน หลังจากท่ีน ามูลฝอยจากแต่ละอาคาร
ไปยังที่พักมูลฝอยรวม โดยใช้รถเข็นภาชนะมูลฝอยมายังที่
พักมูลฝอยรวม โดยใช้รถเข็นที่ติดฉลาก “ห้ามน าไปใช้ใน
กิจการอื่น ใช้ส าหรับเข็นมูลฝอยเท่านั้น” 

✓ - โครงการจัดให้ม ีพนักงานท าความสะอาดคอยท าความ
สะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าอาคารทุกวัน หลังจากที่น ามูล
ฝอยจากแต่ละอาคารไปยังที่พักมูลฝอยรวม โดยใช้รถเข็น
ภาชนะมูลฝอยมายังที่พักมูลฝอยรวม โดยใช้รถเข็นที่ติดฉลาก 
“ห้ามน าไปใช้ในกิจการอื่น ใช้ส าหรับเข็นมูลฝอยเท่านั้น” 

ภาพที่ 2.-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

18. การล าเลียงภาชนะรองรับมูลฝอยต้องท าด้วยความ
ระมัดระวังห้ามกลิ้ง หรือโยนภาชนะรองรับมูลฝอย แต่ให้
บรรทุกใส่ถังที่วางไว้บนรถเข็นแทน 

✓ - โครงการจัดให้มีการล าเลียงภาชนะรองรับมูลฝอยต้องท า
ด้วยความระมัดระวังห้ามกลิ้ง หรือโยนภาชนะรองรับมูลฝอย 
แต่ให้บรรทุกใส่ถังที่วางไวบ้นรถเข็นแทน 

ภาพที่ 2.2-9 - 

19. ช่วงเวลาในการล าเลียงมูลฝอยจากแต่ละอาคารมายัง
ที่พักมูลฝอยรวมโดยใช้รถเข็นในช่วงเวลา 10.00-14.00 น. 
เนื่องจากเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างาน
ข้างนอก 

✓ โครงการก าหนดช่วงเวลาในการล าเลียงมูลฝอยจากแต่ละ
อาคารมายังที่พักมูลฝอยรวมโดยใช้รถเข็นในช่วงเวลา 10.00-
14.00 น. เนื่องจากเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไป
ท างานข้างนอก 

- - 

20. หากมีอุบัติเหตุที่ท าให้ถุงรองรับมูลฝอยแตก และหล่น
ลงไปที่พื้นให้ผู้ท าหน้าที่เก็บขนสวมถุงมือยางที่หนา และ
เก็บมูลฝอยใส่ถุงใบใหม่ทันที ทั ้งนี ้ผู ้ท าหน้าที่ดังกล่าว
จะต้องเปลี่ยนถุงมือใหม่ก่อนท างานในหน้าที่ต่อไป หาก
จ าเป็นต้องสัมผัสประตู ราวบันไดบริเวณพื้นที่ที ่บุคลล
ทั่วไปใช้สอย ต้องท าความมสะอาดตัวเองและเปลี่ยนถุง
มือใหม่ให้เรียบร้อยก่อน หลังจากนั ้นให้เช็ดถูบริเวณ
ดังกล่าวด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรค 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้กรณีเกิดอุบัติเหตุที่ท าให้ถุง
รองรับมูลฝอยแตก และหล่นลงไปที่พื้นให้ผู้ท าหน้าที่เก็บขน
สวมถุงมือยางที่หนา และเก็บมูลฝอยใส่ถุงใบใหม่ทันที ทั้งนี้
ผู ้ท าหน้าที่ดังกล่าวจะต้องเปลี่ยนถุงมือใหม่ก่อนท างานใน
หน้าที่ต่อไป หากจ าเป็นต้องสัมผัสประตู ราวบันไดบริเวณ
พื้นที่ที่บุคลลทั่วไปใช้สอย ต้องท าความมสะอาดตัวเองและ
เปลี่ยนถุงมือใหม่ให้เรียบร้อยก่อน หลังจากนั้นใหเ้ช็ดถูบริเวณ
ดังกล่าวด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรค 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-48 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม (ต่อ) 

21. จัดให้มีท่อระบายน ้าเสียจากการชะล้างห้องพักมูลฝอย
เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อน าน ้าเสียจากการ
ชะล้างมูลฝอยไปบ าบัดก่อนระบายลงสู่ห้วยสาธารณะ 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อระบายน ้าเสียจากการชะล้างห้องพักมูล
ฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อน าน ้าเสียจาก
การชะล้างมูลฝอยไปบ าบัดก่อนระบายลงสู ่ท่อสาธารณะ
บริเวณถนนพระราม 9 ต่อไป 

ภาพที่ 2.2-9 - 

22. จัดให้มีการลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ โดยใช้
หลักการในการลด โดยควบคุมปริมาณขยะมูลฝอยหรือของ
เสียที่แหล่งก าเนิดดังนี้ 

1) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการหลีกเลี่ยงการใช้
บรรจุภัณฑ์ที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้อีก เช่น ขวด
สเปรย์ต่าง ๆ และพยายามใช้ผลิตภัณฑ์ที่สามารถใช้ซ ้าอีกได้ 
เช่น ถ่านไฟฉายหรือแบตเตอรี่ ที่สามารถประจุไฟฟ้าใหม่ได้ 
ขวดใส่น ้าแบบแก้ว เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการหลีกเลี่ยงการใช้บรรจุภัณฑ์ที ่ไม่สามารถน า
กลับมาใช้ใหม่ได้อีก เช่น ขวดสเปรย์ต่าง ๆ และพยายามใช้
ผลิตภัณฑ์ที่สามารถใช้ซ ้าได้อีก เช่นถ่ายไฟฉายหรือแบตเตอรี่ 
ที่สามารถประจุไฟฟ้าใหม่ได้ขวดใส่น ้าแบบแก้ว เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-14 - 

2) ประชาสัมพันธ์ รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกขยะที่
สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ จ าหน่ายให้กับผู้รับซื้อของเก่า
ในพื้นที่ นอกจากน้ันต้องรณรงค์ให้ผู้ที่อยู่อาศัยมีการคัดแยก
ขยะออกเป็นประเภทต่าง ๆ เช่น มูลฝอยเปียกมูลฝอยแห้ง 
มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย คัด
แยกขยะที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ จ าหน่ายให้กับผู้รับซื้อ
ของเก่าในพื้นที่และมีการคัดแยกขยะออกเป็นประเภทต่าง ๆ 
เช่น มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้
ใหม่ได้ และมูลฝอยอันตราย 

ภาพที่ 2.2-14 - 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-49 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม (ต่อ) 

3) โครงการจะใช้ผลิตภัณฑ์ที่มีอายุการใช้งานยาวนาน 
เช่น หลอดไฟที่มีอายุการใช้งานนานๆ หรือเครื่องมือเครื่องใช้
ที่อยู่ในสภาพที่ดี เพื่อที่โครงการจะสามารถลดปริมาณมูลฝอย
จากผลิตภัณฑ์ที่หมดอายุการใช้งาน 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่มีอายุการใช้งานยาวนาน 
เช่น หลอดไฟที่มีอายุใช้งานนานๆ หรือเครื่องมือเครื่องใช้ที่อยู ่ใน
สภาพดี เพื่อท่ีโครงการจะสามารถลดปริมาณมูลฝอยจากผลิตภณัฑ์ที่
หมดอายุการใช้งานได้ 

- - 

4.2 การสาธารณสุข  
อาชีวอนามัย และ
สุขภาพ 

-  โ ร ค ร ะ บ บ
ทางเดินหายใจ 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดยจัด
ให้สันนูนลดความเร็ว รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอ านวยความสะดวกการจราจร ควบคุมความเร็ว และจัด
ระเบียบการจราจรภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดของถนน และ
ลานจอดรถอย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลรักษาความ
สะอาดของถนนและลานจอดรถอย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกวัน 
และจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถนนและลานจอดรถอย่าง
สม ่าเสมอทุก 3 เดือน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกในการจราจร ✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร ควบคุมความเร็ว และจัดระเบียบการจราจร
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. ติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณลานจอดรถยนต์ 
โดยดับเครื่องทันที เมื่อจอดรถแล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณลาน
จอดรถยนต์ โดยดับเครื่องทันที เมื่อจอดรถแล้ว 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว 2,065.28 ตารางเมตร ✓ - โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณชั้นดาดฟ้า ช้ัน
ที่ 5 ชั้นที่ 3 และชั้นที่ 1 ซึ่งจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืช
ปกคลุมดิน รวมพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมดไม่น้อยกว่าที่มาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-50 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบ
ทางสิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
-  โ ร ค ร ะ บ บ
ทางเด ินหายใจ 
(ต่อ) 

6. โครงการต้องดูแลท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศและรณรงค์
ให้ผู้พักอาศัยท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศอย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างประจ าโครงการคอยล้างแผ่นกรอง
เครื่องปรับอากาศเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน และจัดให้
มีการล้างเครื ่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 3 เดือน ทั้งนี้ 
ก าหนดให้มีการประชาสัมพันธ์แจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้า
อย่างน้อย 1 ส ัปดาห์ อ ีกทั ้งย ังจ ัดให้ม ีการรณรงค์ให้ ล ้าง
เครื ่องปรับอากาศ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ พร้อมระบุ
หมายเลขโทรศัพท์ช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ เพื่ออ านวย
ความสะดวกแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

- โรคติดต่อจาก
พาหะน าโรค 

1. โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 แห่ง ตั ้งอยู่
บริเวณทางด้านทิศใต้ของโครงการ มีรายละเอียดแต่ละห้องดังนี้ 

- ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ขนาด 2.45 x 4.9 เมตร (สูงกัก
เก็บ 1.20 ม.) มีมูลฝอยย่อยสลายเกิดขึ้น 4.147 ลบ.ม./วัน ดังนั้น
สามารถรองรับได้ 3.47 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 1.55 x 2.8 เมตร (สูงกักเก็บ 
1.30 ม.) มีมูลฝอยรีไซเคิล เกิดขึ ้น 1.944 ลบ.ม./วัน ดังนั้น
สามารถรองรับได้ 2.9 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป ขนาด 1.4 x 2.8 เมตร (สูงกักเก็บ 1.30 
ม.) มีมูลฝอยท่ัวไปเกิดขึ้น 0.194 ลบ.ม./วัน ดังนั้นสามารถรองรับ
ได้ 26.29 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 แห่ง ตั ้งอยู่
บริเวณทางด้านทิศใต้ของโครงการ มีรายละเอียดตามมาตรการ
ก าหนด 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-51 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคติดต่อจาก
พาหะน าโรค (ต่อ) 

- ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาด 1.55 x 2.1 เมตร (สูงกัก
เก็บ 1.20 ม.) มีมูลฝอยอันตรายเกิดขึ้น 0.194 ลบ.ม./วัน 
ดังนั้นสามารถรองรับได้ 20.15 วัน 

    

2. จัดให้มีท่อระบายน ้าเสียจากการชะล้างห้องพักมูลฝอยเข้า
สู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อระบายน ้าเสียจากการชะล้างห้องพักมูล
ฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อน าน ้าเสียจาก
การชะล้างมูลฝอยไปบ าบัดก่อนระบายลงสู ่ท่อสาธารณะ
บริเวณถนนพระราม 9 ต่อไป 

ภาพที่ 2.2-9 - 

3. รณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกขยะก่อนทิ้งลง
ถังขยะ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการหลีกเลี่ยงการใช้บรรจุภัณฑ์ที ่ไม่สามารถน า
กลับมาใช้ใหม่ได้อีก เช่น ขวดสเปรย์ต่าง ๆ และพยายามใช้
ผลิตภัณฑ์ที่สามารถใช้ซ ้าได้อีก เช่นถ่ายไฟฉายหรือแบตเตอรี่ 
ที่สามารถประจุไฟฟ้าใหม่ได้ขวดใส่น ้าแบบแก้ว เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-14 - 

-  โ ร ค เ ค ร ี ยด
และวิตกกังวล 

1. ออกกฎระเบียบควบคุม ไม่ให้ส่งเสียงดังในยามวิกาล ✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยส าหรับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ โดยมีการระบุห้ามส่งเสียงดังในยามวิกาลอยู่
ในระเบียบการดังกล่าว และจัดให้มีนิติบุคคลคอยควบคุมให้มี
การปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัยอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ออกตรวจตราและดูแลความสงบ
เรียบร้อยตลอด 24 ช่ัวโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบ 
ดูแลความสงบเรียบร้อยของโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-12 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-52 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคติดต่อจาก
พาหะน าโรคที่เกิดจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

1. โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน 1 ชุด 
สามารถรองรับน ้าเสียได้ 360 ลบ.ม./วัน/ชุด รองรรับน ้า
เสียมาตามท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคารของแต่ละส่วน 
เป็นระบบ Activated Sludge เลือกใช้ถังส าเร็จรูปฝังไว้ใต้
ดินบริเวณทางวิ่งใต้ทางวิ่งรถบริเวณทางทิศใต้ของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียจ านวน 1 ชุด รองรับน ้า
เสียมาตามท่อรวบรวมน ้าเสียภายในอาคารของแต่ละสว่น เป็น
ระบบ Activated Sludge เลือกใช้ถังส าเร็จรูปฝังไว้ใต้ดิน
บริเวณทางรถวิ่งใต้ทางวิ่งรถบริเวณทางทิศใต้ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตักไขมันและน ้ามันออกจาก
ถังดักไขมัน ลงในภาชนะ เป็นประจ าทุกสัปดาห์ เพื่อตาก
น ้ามันและไขมันให้แห้งก่อนรวบรวมไปทิ้งยังห้องพักขยะ
แห้ง 

 - โครงการจัดให้มีช่างของโครงการตรวจสอบดูแลระบบบ าบัด
น ้าเสีย ให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และมีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
เป็นประจ าทุกเดือน ทั้งนี้ จัดให้มีการตักไขมันจากระบบบ าบัด
น ้าเสียไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือน และมีการสูบตะกอนจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดทุกปี 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

3. จัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน
ฝังลงในหลุมดิน ซึ่งจะอยู่ภายในพ้ืนท่ีสวนหย่อม โดยใช้บ่อ
ดินขนาด (ก x ย x ล) = 3.0 x 4.0 x 1.0 เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนโดยปุ๋ยหมักพร้อมใช้
งานฝังลงในหลุมดินซึ่งจะอยู่ภายในพื้นที่สวนหย่อม 

- - 

4. จัดให้มีการก าจัดละอองแขวนลอย (Aerosol) โดย
ระบบท่ีใช้เป็นชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าจัดละอองแขวนลอย (Aerosol) โดย
ระบบที่ใช้เป็นชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-53 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- ความเจ็บป่วย

จากอุบัติเหตุจากการ
สัญจร 

1. จัดให้มีที่จอดรถยนต์ของโครงการจ าวนน 254 คัน  ✓ - โครงการจัดให้มีการแจ้งให้ผู ้เข้าพักรับทราบข้อมูลว่าที ่จอด
รถยนต์ของโครงการมีจ านวน 254 คัน พร้อมแสดงผังที่จอดรถให้
ชัดเจน 

- - 

2. จัดให้มีระบบการจราจรที ่มีความปลอดภัย โดยติดตั้ง
เครื่องหมายจราจรที่ถนนและลานจอดรถให้ชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบการจราจรที่มีความปลอดภัย โดยติดตั้ง
เครื่องหมายจราจรที่ถนนและลานจอดรถให้ชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. โครงการจะไม่มีการก าหนดให้มีที่จอดรถประจ า ซึ่งจะท า
ให้มีการหมุนเวียนพื้นที่จอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบก าหนดที่
จอดรถประจ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดไม่ให้มีการก าหนดให้มีที่จอดรถ
ประจ า ซึ่งจะท าให้มีการหมุนเวียนพื้นที่จอดรถได้เพิ่มมากกว่า
แบบก าหนดที่จอดรถประจ า 

ภาพที ่2.2-3 - 

4. ก าหนดให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่
โครงการทราบ และจัดท าเป็นบัญชี เพื ่อตรวจสอบความ
เพียงพอของรถที่จอด และปริมาณรถที่เข้ามาในโครงการได้ 
เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้สามารถ
ดูแลและคอยอ านวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งขึ้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้ง
ให้เจ้าหน้าที่โครงการทราบ และจัดท าเป็นบัญชี เพื่อตรวจสอบ
ความเพียงพอของรถท่ีจอด และปริมาณรถที่เข้ามาในโครงการได้ 
เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแล
และคอยอ านวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการ ที่ได้รับการอบรมเกี่ยวกับ
กฎจราจรเป็นอย่างดี ท าหน้าที ่ดูแลความปลอดภัยและ
อ านวยความสะดวกแก่ผู้ที่เข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าจัดละอองแขวนลอย (Aerosol) โดย
ระบบท่ีใช้เป็นชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 

ภาพที ่2.2-5 - 

6. ประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือจากผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการ รักษากฎระเบียบการจราจรอย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือจากผู้พัก
อาศัยภายในโครงการรักษากฎระเบียบการจราจรอย่างเคร่งครัด 

- - 

7. ติดตั้งไม้กั้นแบบเปิดอัตโนมัติด้วยแถบบัตรและสามารถ
ควบคุมการปิด-เปิดด้วยบุคคลได้ไว้บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งไม้กั้นแบบเปิดอัตโนมัติด้วยแถบบัตร
และสามารถควบคุมการปิด-เปิดด้วยบุคคลได้ไว้บริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-54 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- ความเจ ็บป่วย

จากอุบัติเหตุจากการ
สัญจร (ต่อ) 

8. จัดท าเนินชะลอความเร็วบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดย
จัดให้สันนูนลดความเร็ว รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร ควบคุมความเร็ว 
และจัดระเบียบการจราจรภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

9. บร ิเวณจุดเลี ้ยวเข ้าโครงการที ่ เป็นพื ้นที ่ส ีเขียว
ก าหนดให้ปลูกเป็นไม้พุ ่มเตี้ยเพื ่อเพิ่มทัศนวิสัยในการ
มองเห็นของผู้ขับข่ี 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที่สีเขียวบริเวณจุดเลี ้ยวเข้าโครงการ โดย
เลือกปลูกเป็นไม้พุ ่มเตี ้ย เพื ่อเพิ ่มทัศนวิสัยในการมองเห็นของ 
ผู้ขับข่ี 

ภาพที่ 2.2-2 - 

10. ติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วภายในพ้ืนท่ีโครงการไม่เกิน 
30 กิโลเมตรต่อช่ัวโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งป้ายจ ากัดความเร็วภายในพื ้นที่
โครงการไม่เกิน 30 กิโลเมตรต่อช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

11. ติดตั้งป้ายบอกโดยมีลูกศรชี้บริเวณก่อนถึงจุดเลี้ยว 
ไว้ในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน เพื่อความ
สะดวกต่อผู้ที่มาติดต่อ 

✓ - โครงการจัดให้มีลูกศรชี้บริเวณก่อนถึงจุดเลี้ยว ไว้ในต าแหน่งที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

12. จ ัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่อ  านวยความสะดวกและให้
สัญญาณแก่ผู้ใช้รถภายในโครงการโดยเฉพาะจุดทางเข้า-
ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร ควบคุมความเร็ว และจัดระเบียบการจราจร
ภายในโครงการ โดยเฉพาะจุดทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

- ความเจ ็บป่วย
จากอุบัติเหตุจากการ
พลัดตกจากที่สูง 

1. ออกกฎให้ผู้พักอาศัยไม่ปีนหรือนั่งที่ขอบอาคารหรือ
ออกไปนอกกันสาด และห้ามโยนสิ่งของหรือมูลฝอยออก
นอกตัวอาคารโดยเด็ดขาด 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยส าหรับผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ โดยมีการระบุห้ามปีนหรือนั่งที่ขอบอาคารหรือออกไป
นอกกันสาด และห้ามโยนสิ่งของหรือมูลฝอยออกนอกตัวอาคารอยู่
ในระเบียบการดังกล่าว และจัดให้มีนิติบุคคลคอยควบคุมให้มกีาร
ปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัยอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- ความเจ็บป่วย

จากอุบัติเหตุจากการ
พลัดตกจากที่สูง (ต่อ) 

2. ห้ามผู้พักอาศัยวางสิ่งของบนขอบระเบียง หน้าต่างหรือ
กันสาด 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยส าหรับผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ โดยมีการระบุห้ามผู้พักอาศัยวางสิ่งของบนขอบระเบียง 
หน้าต่างหรือกันสาดอยู่ในระเบียบการดังกล่าว และจัดให้มีนิติ
บุคคลคอยควบคุมให้มีการปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัยอย่าง
เคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

3. จัดท าราวบันไดกันตกให้มีความสูงอย่างน้อย 1.20 
เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าราวบันไดกันตกให้มีความสูงอย่างน้อย 
1.20 เมตร 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 

4. จัดให้มีแม่บ้านคอยท าความสะอาดบริเวณพื้นทางเดิน
เป็นประจ าทุกวัน ป้องกันการลื่นล้ม 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลรักษาความ
สะอาดของถนนและลานจอดรถอย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกวัน 
และจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถนนและลานจอดรถอย่าง
สม ่าเสมอทุก 3 เดือน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายซ่อมบ ารุงอาคารคอยตรวจตรา 
สภาพช่องหน้าต่างเป็นประจ าทุกเดือน หากพบว่าช ารุด
หรือไม่พร้อมใช้งานให้ท าการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่
ทันท ี

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายซ่อมบ ารุงอาคารคอยตรวจตรา 
สภาพช่องหน้าต่างเป็นประจ าทุกเดือน หากพบว่าช ารุดหรือไม่
พร้อมใช้งานให้ท าการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

- - 

6. จัดให้มียามคอยตรวจตราบริเวณรอบอาคารโครงการ 
เมื่อพบเห็นว่ามีการปีนออกมานั่งหรือวางสิ่งของบริเวณกัน
สาดให้แจ้งเตือนทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานรักาความปลอดภัยคอยตรวจตรา
บริเวณรอบอาคารโครงการ เมื่อพบเห็นว่ามีการปีนออกมานั่งหรือ
วางสิ่งของบริเวณกันสาดให้แจ้งเตือนทันที 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- ความเจ ็บป่วยจาก
อุบัติเหตุจากการเกิด
เพลิงไหม้ 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายซ่อมบ ารุงอาคารคอยตรวจสภาพ
สายไฟหลักของอาคาร และอุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณพื้นที่
ส่วนกลางเป็นประจ าทุก 3 เดือน  

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายซ่อมบ ารุงอาคารคอยตรวจ
สภาพสายไฟหลักของอาคาร และอุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณพื้นที่
ส่วนกลางเป็นประจ าทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. ติดตั ้งอุปกรณ์ตัดกระแสไฟฟ้าแบบอัตโนมัติหากมี
กระแสไฟฟ้ารั่ว หรือเกิดกระแสไฟฟ้าลัดวงจร 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งอุปกรณ์ตัดกระแสไฟฟ้าแบบ
อัตโนมัติหากมีกระแสไฟฟ้ารั่ว หรือเกิดกระแสไฟฟ้าลัดวงจร 

- - 

3. ต ิดป้ายประชาสัมพันธ ์ให้ผ ู ้พ ักอาศัยในโครงการ
ระมัดระวังในการจุดธูปเทียนบูชาพระ และหากต้อง
ออกไปประกอบภาระกิจการงานหลังจากจุดธูปเทียนบูชา
พระให้รอดับไฟก่อนออกจากห้อพัก 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการ
ระมัดระวังในการจุดธูปเทียนบูชาพระ และหากต้องออกไป
ประกอบภาระกิจการงานหลังจากจุดธูปเทียนบูชาพระให้รอดับ
ไฟก่อนออกจากห้อพัก 

- - 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่อาคารตรวจสภาพอุปกรณ์เตือนเหตุ
เพลิงไหม้ อุปกรณ์แจ้งเหตุไหม้ และอุปกรณ์ดับเพลิงเป็น
ประจ าทุก ๆ ตามระยะเวลาที ่ก าหนดไว้ในคู ่มือ หาก
อุปกรณ์ไม่พร้อมใช้งานหรือช ารุดให้ติดต่อตัวแทนจ าหน่าย
เข้าซ่อมแซมแก้ไขให้อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตามปกติทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่อาคารตรวจสภาพอุปกรณ์เตือนเหตุ
เพลิงไหม้ อุปกรณ์แจ้งเหตุไหม้ และอุปกรณ์ดับเพลิงเป็นประจ า
ทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-11 - 

5. ประสานงานไปยังหน่วยงานตรวจสอบอุปกรณ์เตือนภัย 
อุปกรณ์แจ้งเหตุ และอุปกรณ์ดับเพลิงโดยละเอียดปีละ 1 
ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังหน่วยงานตรวจสอบ
อุปกรณ์เตือนภัย อุปกรณ์แจ้งเหตุ และอุปกรณ์ดับเพลิงโดย
ละเอียดปีละ 1 ครั้ง 

- - 

6. จัดให้มีการอบรมเกี่ยวกับการป้องกันอัคคีภัย การผจญ
เพลิงและซ้อมอพยพจากการเกิดเพลิงไหม้ในอาคารเป็น
ประจ าทุก 6 เดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีการอบรมเกี่ยวกับการป้องกันอัคคีภัย การ
ผจญเพลิงและซ้อมอพยพจากการเกิดเพลิงไหม้ในอาคารปีละ 1 
ครั้ง 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- ความเจ ็บป่วยจาก
อุบัติเหตุจากการเกิด
เพลิงไหม้ (ต่อ) 

7. จัดเตรียมน ้าส ารองดับเพลิงไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินโดยตั้ง
ระดับให้มีน ้าค้างในบ่อส ารองใต้ดินอย่างน้อย 81 ลบ.ม. 
พร้อมติดตั้งปั๊มและท่อจากถังส ารองใต้ดินให้สามารถสูบ
น ้ามาใช้ในการดับเพลิงได้โดยตรงเพื ่อต่อเข้าอุปกรณ์
ดับเพลิงบนอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการเตรียมน ้าส ารองดับเพลิงไว้ในถังเก็บน ้า
ใต้ดินโดยตั้งระดับให้มีน ้าค้างในบ่อส ารองใต้ดินอย่างน้อย 81 
ลบ.ม. พร้อมติดตั้งปั๊มและท่อจากถังส ารองใต้ดินให้สามารถ
สูบน ้ามาใช้ในการดับเพลิงได้โดยตรงเพื ่อต่อเข้าอุปกรณ์
ดับเพลิงบนอาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

4.3 การบดบังแสงแดด 
และทิศทางลม 

1. จัดท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยในอาคาร/บ้านพักอาศัย ที่
มีเงาของอาคารโครงการพาดผ่าน และบดบังทิศทางลม 
อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ โดยใน
หนังสือดังกล่าวจะระบุชื ่อและหมายเลขโทรศัพท์ของ
บุคคลที่ได้รับเรื่องผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ
โครงการได ้ โดยตรง อน ึ ่ ง เจ ้าของโครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดและ
บดบังทิศทางลมของโครงการต่ออาคารหรือบ้านพักอาศัย
ที่อยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการ
จ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้
ที ่ได้รับความเสียหายจากเหตุการณ์ดังกล่าวกับเจ้าของ
โครงการ โดยก าหนดระยะเวลาในการคุ้มครอง 1 ปี นับ
จากวันที่โครงการเปิดด าเนินการและจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดแล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันได้สิ้นสุดวาระรับผิดชอบ
ของโครงการลงแล้ว เนื ่องจากมการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดเมื่อวันท่ี 7 กันยายน 2561 

เอกสารแนบ 2 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-58 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.3 การบดบังแสงแดด 
และทิศทางลม (ต่อ) 

2. จัดให้มีกล่องรับความคิดเห็นติดตั้งไว้ท่ีป้อมยาม เพื่อรับ
หนังสือร้องเรียน หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียนต้องด าเนินการ
แก้ไขปัญหาโดยเร่งด่วน 

✓ - โครงการจัดให้มีจุดรับความคิดเห็น หรือ เรื ่องร้องเรียน 
บริเวณห้องนิต ิบุคคลอาคารชุด และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

- - 

3. บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง เซเว่น จ ากัด ซึ ่งเป็น
เจ้าของโครงการ จะต้องเป็นผู้ชดเชยค่าเสียหายในการบด
บังทิศทางลมกับอาคารข้างเคียงทันทีที ่เกิดจากอาคาร
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันได้สิ้นสุดวาระรับผิดชอบ
ของโครงการลงแล้ว เนื่องจากมการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดเมื่อวันท่ี 7 กันยายน 2561 

เอกสารแนบ 2 - 

4. บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ ้ง  เซเว่น จ ากัด ต้อง
รับผิดชอบชดเชยผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังทิศทาง
ลมที่เกิดจากอาคารโครงการ นับตั้งแต่เริ่มการก่อสร้าง
อาคาร และสิ้นสุดการชดเชยหลังจากโครงการก่อสร้าง
แล้วเสร็จและจดทะเบียนนิติบุคคลของอาคารชุดแล้วเป็น
เวลา 1 ป ี

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันได้สิ้นสุดวาระรับผิดชอบ
ของโครงการลงแล้ว เนื ่องจากมการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดเมื่อวันท่ี 7 กันยายน 2561 

เอกสารแนบ 2 - 

5. ในกรณีที ่ไม ่สามารถตกลงกันได้ในการชดเชยจาก
ผลกระทบที่ได้รับ ให้ตกลงกันในลักษณะไตรภาคีโดยเชิญ
บุคคลที่ 3 เป็นคนกลางร่วมในการตกลงไกล่เกลี่ย 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันได้สิ้นสุดวาระรับผิดชอบ
ของโครงการลงแล้ว เนื ่องจากมการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดเมื่อวันท่ี 7 กันยายน 2561 

เอกสารแนบ 2 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-59 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.5 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

ท าให้เกิดเสียงดังและการสั่นสะเทือน 
1. จ ัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัย ควบคุม
ความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติด
ป้ายจ ากัดความเร็ว เพื ่อลดความเร็วและระดับเสียงที่
เกิดขึ้นจากการสัญจรของรถยนต์ให้ลดลง 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
โดยจัดให้สันนูนลดความเร็ว รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร ควบคุมความเร็ว 
และจัดระเบียบการจราจรภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ก าหนดกฎระเบียบการห้ามส่งเสียงดังในยามวิกาล ✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยส าหรับผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ โดยมีการระบุห้ามส่งเสียงดังในยามวิกาลอยู่ในระเบียบ
การดังกล่าว และจัดให้มีนิติบุคคลคอยควบคุมให้มีการปฏิบัติ
ตามระเบียบการพักอาศัยอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

ท าให้เกิดฝุ่นละออง 
1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็ว เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
โดยจัดให้สันนูนลดความเร็ว รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร ควบคุมความเร็ว 
และจัดระเบียบการจราจรภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดของถนน และ
ลานจอดรถอย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลรักษาความ
สะอาดของถนนและลานจอดรถอย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกวัน 
และจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถนนและลานจอดรถอย่าง
สม ่าเสมอทุก 3 เดือน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวงความสะดวกในการจราจร ✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกการจราจร ควบคุมความเร็ว และจัดระเบียบ
การจราจรภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-60 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.5 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

4. ติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณลานจอดรถยนต์ 
โดยดับเครื่องทันทีเมื่อจอดรถแล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้
บริเวณลานจอดรถยนต์ โดยดับเครื่องทันที เมื่อจอดรถแล้ว 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 2,065.28 ตารางเมตร ✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 3 และช้ันที่ 1 ซึ่งจัดให้มีการปลูกไม้ยืน
ต้น ไม้พุ่ม และพืชปกคลุมดิน รวมพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดไม่น้อย
กว่าที่มาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-2 - 

6. โครงการต้องดูแลท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศและ
รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศอย่าง
สม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างเครื ่องปรับอากาศทุกเดือน โดย
โครงการจะประสานกับช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ และ
แจ้งให้ผู ้อยู ่อาศัยทราบก่อนล่วงหน้าอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 
รวมท ั ้ งจ ั ด ให ้ม ี การประชาส ัมพ ันธ ์ รณรงค ์ ให ้ ล ้ า ง
เครื่องปรับอากาศ เป็นประจ าสม ่าเสมอ พร้อมระบุหมายเลข
โทรศัพท์ช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ เพื่ออ านวยความ
สะดวกแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

ท าให้เกิดปริมาณขยะ/ความสกปรกมากขึ้น 
1. จัดให้มีห้องรวมมูลฝอยของทุกชั้น อยู่บริเวณโถงลิฟท์
โดยสาร ก่อนรวบรวมไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป โดย
ภาในห้องมีถังรองรับมูลฝอยแยกเป็นแต่ละประเภท ดังนี้ 

- ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ ขนาดความจุ 240 ลิตร 
จ านวน 1 ถัง กักเก็บได้นาน 1.95 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของทุกชั้น อยู่บริเวณ
โถงลิฟท์โดยสาร ก่อนรวบรวมไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวม
ต่อไป โดยภายในห้องมีถังรองรับมูลฝอยแยกเป็นแต่ละ
ประเภทรายละเอียดตามมาตรการก าหนด 

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-61 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การมีส ่วนร่วม
ของประชาชน (ต่อ) 

- ถังรองรับมูลฝอยที่น าไปรีไซเคิลได้ ขนาดความจุ 240 
ลิตร จ านวน 1 ถัง กักเก็บได้นาร 4.17 วัน 

- ถังรองรับมูลฝอยทั ่วไปและมูลฝอยอันตราย ขนาด
ความจุ 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง กักเก็บได้นาน 20.83 วัน 

    

2. โคงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 แห่ง ตั้งอยู่
บริเวณทางด้านทิศใต้ของโครงการ มีรายละเอียดแต่ละห้อง
ดังนี ้

- ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ขนาด 2.45 x 4.9 เมตร 
(สูงกักเก็บ 1.20 ม.) มีมูลฝอยย่อยสลายเกิดขึ้น 4.147 ลบ.
ม./วัน ดังนั้นสามารถรองรับได้ 3.47 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 1.55 x 2.8 เมตร (สูงกัก
เก็บ 1.30 ม.) มีมูลฝอยรีไซเคิล เกิดขึ้น 1.944 ลบ.ม./วัน 
ดังนั้นสามารถรองรับได้ 2.9 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป ขนาด 1.4 x 2.8 เมตร (สูงกักเก็บ 
1.30 ม.) มีมูลฝอยทั่วไปเกิดขึ้น 0.194 ลบ.ม./วัน ดังนั้น
สามารถรองรับได้ 26.29 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาด 1.55 x 2.1 เมตร (สูง
กักเก็บ 1.20 ม.) มีมูลฝอยอันตรายเกิดขึ้น 0.194 ลบ.ม./วัน 
ดังนั้นสามารถรองรับได้ 20.15 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 แห่ง ตั้งอยู่
บร ิเวณทางด้านทิศใต ้ของโครงการ ม ีรายละเอียดตาม
มาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-62 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

3. จัดให้มีท่อระบายน ้าเสียจากการชะลา้งห้องพักมูลฝอยเขา้
สู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อน าน ้าเสียจากการชะ
ล้างมูลฝอยไปบ าบัดก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะบริเวณ
ถนนพระราม 9 ต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อระบายน ้าเสียจากการชะล้างห้องพักมูล
ฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เพื่อน าน ้าเสียจาก
การชะล้างมูลฝอยไปบ าบัดก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะ
บริเวณถนนพระราม 9 ต่อไป 

ภาพที่ 2.2-9 - 

4. จัดให้มีการลดปริมาณมลูฝอยของโครงการโดยใช้หลักการ
ในการลด โดยควบคุมปริมาณขยะมูลฝอยหรือของเสียที่
แหล่งก าเนิดดังนี้ 

4.1 รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการหลีกเลี่ยงการใช้
บรรจุภัณฑ์ที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้หมดได้อีก เช่น ขวด
สเปรย์ต่าง ๆ และพยายามใช้ผลิตภัณฑ์ที่สามารถใช้ซ ้าได้อีก 
เช่นถ่ายไฟฉายหรือแบตเตอรี่ ที่สามารถประจุไฟฟ้าใหม่ได้
ขวดใส่น ้าแบบแก้ว เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการหลีกเลี่ยงการใช้บรรจุภัณฑ์ที่ไม่สามารถน า
กลับมาใช้ใหม่ได้อีก เช่น ขวดสเปรย์ต่าง ๆ และพยายามใช้
ผลิตภัณฑ์ท ี ่สามารถใช้ซ  ้าได ้อ ีก เช ่นถ่ายไฟฉายหรือ
แบตเตอรี่ ที่สามารถประจุไฟฟ้าใหม่ได้ขวดใส่น ้าแบบแก้ว 
เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-14 - 

4.2 รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย คัดแยกขยะที ่สามารถน า
กลับมาใช้ใหม่ได้ จ าหน่ายให้กับผู้รับซื้อของเก่าในพื้นที่และ
มีการคัดแยกขยะออกเป็นประเภทต่าง ๆ เช่น มูลฝอยเปยีก 
มูลฝอยแห้ง มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ และมูล
ฝอยอันตราย 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย 
คัดแยกขยะที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ จ าหน่ายให้กับ
ผู ้ร ับซื ้อของเก่าในพื ้นที ่และมีการคัดแยกขยะออกเป็น
ประเภทต่าง ๆ เช่น มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยที่
สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ และมูลฝอยอันตราย 

ภาพที่ 2.2-14 - 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

4.3 โครงการจะใช้ผลิตภัณฑ์ที่มีอายุการใช้งานยาวนาน 
เช่น หลอดไฟที่มีอายุใช้งานนานๆ หรือเครื่องมือเครื่องใช้ที่
อยู่ในสภาพดี เพื่อที่โครงการจะสามารถลดปริมาณมูลฝอย
จากผลิตภัณฑ์ที่หมดอายุการใช้งานได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่มีอายุการใช้งาน
ยาวนาน เช่น หลอดไฟที่มีอายุใช้งานนานๆ หรือเครื่องมือ
เครื ่องใช้ที ่อยู ่ในสภาพดี เพื ่อที ่โครงการจะสามารถลด
ปริมาณมูลฝอยจากผลิตภัณฑ์ที่หมดอายุการใช้งานได้ 

- - 

ท าให้การจราจรคับคั่ง/ติดขัด และท าให้เกิดอุบัติเหตุจาก
การจราจร 
1. ติดตั ้งป้ายห้ามจอดรถนอกโครงการ พร้อมจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยส ารวจและตรวจสอบ
อย่างสม ่าเสมอ 

 
 
✓ 

 
 
- โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยของ
โครงการคอยอ านวยความสะดวกการจราจร และควบคุม
ไม่ให้มีการจอดรถนอกโครงการ 

 
 
- 

 
 
- 

2. จัดให้มีระบบแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกตลอดแนว
ถนนทั ้งพื ้นที ่โครงการ เพื ่อความปลอดภัยในการขับขี่
ยานพาหนะ ในเวลากลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกตลอด
แนวถนนทั้งพื้นที่โครงการ เพื่อความปลอดภัยในการขับขี่
ยานพาหนะ ในเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-12 - 

3. ตลอดแนวถนนของโครงการจะต้องไม่มีสิ่งกีดขวางที่จะ
บดบังทัศนวิสัยในการมองเห็นของผู้ขับขี่ยานพาหนะ และ
ลดการติดขัดบนถนนท่ีเกี่ยวข้องกับโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยคอย
ตรวจสอบตลอดแนวถนนของโครงการจะต้องไม่มีสิ่งกีดขวาง
ที่จะบดบังทัศนวิสัยในการมองเห็นของผู้ขับขี่ยานพาหนะ 
และลดการติดขัดบนถนนท่ีเกี่ยวข้องกับโครงการ 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแลความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยทั้งบริเวณด้านหน้าโครงการตลอดจน
ทางเข้า-ออกเพื่ออ านวยความสะดวกไม่ให้มีการกีดขวาง
การจราจรหรือริมถนนบริเวณต่าง ๆ ของพื้นที่โครงการ
ตลอด 24 ช่ัวโมง  

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแล
ความเป็นระเบียบเรียบร้อยทั ้งบริเวณด้านหน้าโครงการ
ตลอดจนทางเข้า-ออกเพื่ออ านวยความสะดวกไม่ให้มีการกีด
ขวางการจราจรหรือริมถนนบริเวณต่าง ๆ ของพื้นที่โครงการ
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดให้มีลูกศรแสดงทิศทางทางเข้า-ออก ที่สามารถเห็นได้
อย่างชัดเจน และจัดให้มีแสงสว่างบริเวณทางเข้า -ออก 
เพื ่อให ้ผ ู ้พ ักอาศัยที ่จะสัญจรออกจากอาคารสามารถ
มองเห็นรถยนต์ที่ก าลังเข้าโครงการได้อย่างชัดเจนซึ่งจะช่วย
ป้องกันอุบัติเหตุที่อาจจะเกิดขึ้นและเพิ่มทัศนวิสัยในการขับ
ขี่รถให้เดินรถอย่างปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีลูกศรแสดงทิศทางทางเข้า-ออก หรือขึ้น
พื้นที่จอดรถบนอาคาร ที่สามารถเห็นได้อย่างชัดเจน จัดให้มี
ป้ายสัญลักษณ์ และจัดให้มีแสงสว่าง พร้อมทั้งติดกระจกนูน 
เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่จะสัญจรออกจากอาคารจอดรถสามารถ
มองเห็นรถยนต์ในถนนได้อย่างชัดเจนซึ ่งจะช่วยป้องกัน
อุบัติเหตุที่อาจจะเกิดขึ้นและเพิ่มทัศนวิสัยในการขับขี่รถให้
เดินรถอย่างปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. จัดให้มีที่จอดรถยนต์ของโครงการจ านวน 254 คัน ✓ - โครงการจัดให้มีการแจ้งให้ผู้เข้าพักรับทราบข้อมูลว่าที่จอด
รถยนต์ของโครงการมีจ านวน 254 คัน พร้อมแสดงผังที่จอด
รถให้ชัดเจน 

- - 

7. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการที่ได้รับการอบรมเกี่ยวกับ
กฎจราจรเป็นอย่างดี ท าหน้าที ่ดูแลความปลอดภัยแล
อ านวยความสะดวกแก่ผู้ที่เข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการ ที่ได้รับการอบรม
เกี่ยวกับกฎจราจรเป็นอย่างดี ท าหน้าที่ดูแลความปลอดภัย
และอ านวยความสะดวกแก่ผู้ที่เข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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4.5 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

8. ประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือจากผู้พักอาศัยภายใน
โครงการรักษากฎระเบียบการจราจรอย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือจากผู้พัก
อาศัยภายในโครงการรักษากฎระเบียบการจราจรอย่างเคร่งครัด 

- - 

9. ในการเข้าเช่าพักโครงการต้องแจ้งให้ผู้เช่ารับทราบ
ข้อมูลว่าท่ีจอดรถยนต์ของโครงการมีจ านวน 254 คัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการแจ้งให้ผู ้เข้าพักรับทราบข้อมูลว่าที ่จอด
รถยนต์ของโครงการมีจ านวน 254 คัน พร้อมแสดงผังที่จอดรถ
ให้ชัดเจน 

- - 

10. โครงการต้องไม่มีการระบุเจ้าของในช่องจอดรถเป็น
การเฉพาะ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบจอดรถภายในโครงการเป็นระบบเวียน
จอด โดยห้ามไม่ให้มีการก าหนดที่จอดรถประจ าเพื่อให้มีพื้นที่
จอดรถเพิ่มมากขึ้น 

- - 

ท าให้เกิดอัคคีภัย 
โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันภัยและเตือนภัย

ของโครงการ เนื ่องจากอาคารของโครงการเป็นอาคาร
ขนาดใหญ่ จึงจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) กฎกระทรวงฉบับที่ 
39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวงฉบับที ่ 47 (พ.ศ.2540) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวง
ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire 
Alarm Control Panel ; FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบ
การท างานของอุปกรณ์และส่วนต่าง ๆ ในระบบทั้งหมด การ
ท างานจะมีสัญญาณไฟ และเสียงแสดงภาวะต่าง ๆ บนหน้าตู้ 
เช่น Fire Lamp จะติดเมื่อเกิดเพลิงไหม้ Main Sound Buzzer 
จะมีเสียงดังเมื่อมีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะติดตั้งไว้ใน
ห้องเจ้าหน้าท่ีควบคุม 

 
ภาพที่ 2.2-11 

 
- 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-66 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

1) ระบบสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย 
1.1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm 

Control Panel ; FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบ
การท างานของอุปกรณ์และส่วนต่าง ๆ ในระบบทั้งหมด 
การท างานจะมีสัญญาณไฟ และเสียนงแสดงภาวะต่าง ๆ 
บนหน้าตู้ เช่น Fire Lamp จะติดเมื่อเกิดเพลิงไหม้ Main 
Sound Buzzer จะมีเสียงดังเมื่อมีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
โครงการจะติดตั้งไว้ในห้องเจ้าหน้าท่ีควบคุม 

1.2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ (Flashing 
Light) เป็นอุปกรณ์แจ้งสัญญาณให้ทราบว่ามีเหตุเพลิงไหม้
เกิดขึ ้นด้วยแสง และสามารถส่งเสียงให้คนที่อยู่ภายใน
อาคารได้ทั่วถึง โดยอุปกรณ์ส่งสัญญาณที่โครงการเลือกใช้
เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) มีต าแหน่งการติดตั้ง
บริเวณบันไดหนีไฟ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีอ ุปกรณ์ส ่งส ัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
(Flashing Light) เป็นอุปกรณ์แจ้งสัญญาณให้ทราบว่ามีเหตุ
เพลิงไหม้เกิดขึ ้นด้วยแสง และสามารถส่งเสียงให้คนที่อยู่
ภายในอาคารได้ทั ่วถึง โดยอุปกรณ์ส่งสัญญาณที่โครงการ
เลือกใช้เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) มีต าแหน่งการ
ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

1.3) อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจ้งเหตอุัตโนมัติ 
และแบบท่ีใช้มือ ดังนี้ 

(1) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) 
ติดตั้งไว้ 2 แห่ง อยู่หน้าบันไดไฟซึ่งมี 2 แห่ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งทั้งระบบ
แจ้งเหตุอัตโนมัติ และแบบที่ใช้มือ ดังนี้ 
(1) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) ติดตั้งไว้ 2 

แห่ง อยู่หน้าบันไดไฟซึ่งมี 2 แห่ง 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นแบบ 
Photo Electric เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควันซึ่งบริเวณฐาน
ของอุปกรณ์ชนิดนี้จะเป็นแบบส่งสัญญาณเสียงได้ในตัว จะ
ติดตั้งไว้ในห้องนอนทุกห้อง บริเวณโถงลิฟต์ ทางเดิน โถง
บันได ร้านค้าห้องน ้าชาย-หญิง ห้องควบคุม ห้องเครื่องปั้ม 
ห้อง MDN และห้องเครื่องไฟฟ้า 

 (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นแบบ Photo 
Electric เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควันซึ่งบริเวณฐานของอุปกรณ์
ชนิดนี ้จะเป็นแบบส่งสัญญาณเสียงได้ในตัว จะติดตั ้งไว้ใน
ห้องนอนทุกห้อง บริเวณโถงลิฟต์ ทางเดิน โถงบันได ร้านค้า
ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องควบคุม ห้องเครื่องปั๊ม ห้อง MDN และ
ห้องเครื่องไฟฟ้า 

  

(3) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign) เป็นป้ายเรือง
แสง ขนาดตัวอักษร 10 เซนติเมตร โดยจะใช้แบตเตอรี่
ชนิดชาร์จได้ เป็นเครื่องจ่ายไฟภายในตัว ในขณะเกิดเพลิง
ไหม้สามารถใช้งานได้นาน 2 ชั่วโมง/ครั้ง ติดตั้งชั้นละ 3 
ชุด อยู่หน้าบันไดหลักซึ่งเป็นบันไดหนีไฟด้วย 2 ชุด และ
บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุด 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign) เป็นป้าย
เรืองแสง ขนาดตัวอักษร 10 เซนติเมตร โดยจะใช้แบตเตอรี่
ชนิดชาร์จได้ เป็นเครื่องจ่ายไฟภายในตัว ในขณะเกิดเพลิงไหม้
สามารถใช้งานได้นาน 2 ช่ัวโมง/ครั้ง ติดตั้งช้ันละ 3 ชุด อยู่หน้า
บันไดหลักซึ่งเป็นบันไดหนีไฟด้วย 2 ชุด และบริเวณโถงลิฟต์
ดับเพลิง 1 ชุด 

ภาพที่ 2.2-11 - 

2) ระบบป้องกันอัคคีภัย ซึ่งประกอบด้วยระบบท่อยืน ถัง
เก็บน ้าส ารองและหัวรับน ้าดับเพลิง ดังนี้  

2.1) ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตั้งแต่ชั้น
พื้นดิน ไปยังชั้นบนสุดของอาคาร เชื่อมกับท่อเมนส่งน ้า
ดับเพลิงและหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร โดยใช้เป็น
การจ่ายน ้าดับเพลิงไปยังท่อยืนของอุปกรณ์ดับเพลิง 
จ านวน 2 ท่อยืน 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติด
ตั้งแต่ชั้นพื้นดิน ไปยังชั้นบนสุดของอาคาร เชื่อมกับท่อเมนส่ง
น ้าดับเพลิงและหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร โดยใช้เป็น
การจ่ายน ้าดับเพลิงไปยังท่อยืนของอุปกรณ์ดับเพลิง จ านวน 2 
ท่อยืน 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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4.5 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

2.2) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
ประกอบด้วย สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
6 มิลลิเมตร ติดตั้งทุกช้ัน ช้ันละ 2-3 จุด 

✓ - โครงการจัดให้ม ีต ู ้ เก ็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose 
Cabinet) ประกอบด้วย สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6 มิลลิเมตร ติดตั้งทุกช้ัน ช้ันละ 2-3 จุด 

ภาพที่ 2.2-11 - 

3) บันไดหนีไฟ เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 
บันได โดยบันไดหลักของโครงการจะใช้เป็นบันไดหนีไฟ
ด้วยโดยเป็นผนังทึบทนไฟและมีประตูทนไฟทุกบันได 
บันไดมีความกว้างดังนี้  

- บันไดหลัก 1 (ใช้เป็นบันไดหนีไฟด้วย) อยู ่ฝ ั ่งทิศ
ตะวันออก ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 36 ผนังโดยรอบบันไดที่
อยู่ในอาคารเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบายอากาศด้วยวิธี
อัดอากาศมีความกว้าง 1.20 เมตร มีลูกดั้งสูง 0.19 เมตร 
ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร 

- บันไดหลัก 2 (ใช้เป็นบันไดหนีไฟด้วย) อยู ่ฝ ั ่งทิศ
ตะวันตก ตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 36 ผนังโดยรอบบันไดที่อยู่
ในอาคารเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบายอากาศด้วยวิธีอัด
อากาศมีความกว้าง 1.20 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.19 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.22 เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก 
จ านวน 2 บันได โดยบันไดหลักของโครงการจะใช้เป็นบันได
หนีไฟด้วยโดยเป็นผนังทึบทนไฟและมีประตูทนไฟทุกบันได 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-69 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การม ีส ่วนร ่วม
ของประชาชน (ต่อ) 

4) ระบบจ่ายน ้าอัตโนมัติ (Sprinkler System) ติดตั้งไว้
บริเวณโถงทางเดิน ชานพัก ที่จอดรถยนต์ ห้องพัก โถงลิฟท์
โดยสาร โถงลิฟท์ดับเพลิง ทางเดิน ห้องพักขยะแห้ง-เปียก 
Sprinkler แต่ละหัวจะห่างกันไม่เกิน 4 เมตร เพื่อท างานค
รอคลุมพื้นท่ีทั้งหมดใช้หัว Sprinkler แบบชนิด STANDARD 
SPRINKLER, PENDENT TYPE 155 OF TEMPERATURE 
RATING, 175 PSI U;/FM ส าหรับพื ้นทั ่ว ๆ ไป และชนิด 
STANDARD SPRINKLER, UPRIGHT TYPE 155 OF 
TEMERATURE RATING, 175 PSI U;/FM 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบจ่ายน ้าอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
ติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดิน ชานพัก ที่จอดรถยนต์ ห้องพัก โถง
ลิฟท์โดยสาร โถงลิฟท์ดับเพลิง ทางเดิน ห้องพักขยะแห้ง -
เปียก Sprinkler แต่ละหัวจะห่างกันไม่เกิน 4 เมตร เพื่อ
ท างานครอคลุมพื้นท่ีทั้งหมด 

ภาพที่ 2.2-11 - 

5) โถงลิฟต์ดับเพลิงจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด โดย
บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงจัดให้เป็นพื้นที่ส าหรับอ านวยการ
ดับเพลิงของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 36 มี
ประตูทนไฟส าหรับป้องกันควันไฟและช่องอัดอากาศโดย
ติดตั้งเครื่องอัดอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีโถงลิฟต์ดับเพลิงจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 
1 ชุด โดยบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงจัดให้เป็นพื้นที ่ส าหรับ
อ านวยการดับเพลิงของเจ้าหน้าท่ีดับเพลิง ตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ัน
ที่ 36 มีประตูทนไฟส าหรับป้องกันควันไฟและช่องอัดอากาศ
โดยติดตั้งเครื่องอัดอากาศ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

6) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ อยู่บริเวณชั้นหลังคามีขนาดพื้นท่ี 
(กxย) 10.00 x 10.00 เมตร จัดให้มีบันไดกว้าง 1.50 เมตร 
1 ชุด และบันไดความกว้าง 1.0 เมตร จ านวน 1 ชุด เพื่อข้ึน
ไปยังลานหนีไฟทางอากาศพร้อมราวกันตก 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีพื ้นที่หนีไฟทางอากาศบริเวณพื้นที่
โครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 
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(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-70 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.5 การมีส่วนร่วม
ข อ ง ป ร ะ ช า ช น 
(ต่อ) 

7) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินในโครงการมี
ทั้งที่ใช้ระบบไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ท างานพร้อม
กับเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง เมื่อเกิดเหตุไฟฟ้าขัดข้อง หรือ
ฉุกเฉินแบบ Remote Lamp ท าด้วยระบบแบตเตอรี ่แบบ
เกาะโคม พร้อมอุปกรณ์อัดประจุไฟฟ้าอัตโนมัติ สามารถจ่าย
กระแสไฟฟ้าได้ต่อเนื่องนาน 2 ช่ัวโมง นอกจากน้ี ยังติดไฟส่อง
สว่างฉุกเฉินที่มีระบบส ารองไฟที่เป็นอิสระจากระบบอื่น และ
สามารถท างานได้โดยอัตโนมัติ ส ารองไฟด้วยแบตเตอรี่ที่
สามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้อย่างน้อย 2 ช่ังโมง จะติดตั้งตาม
ทางเดินในอาคาร บันได โถงต้อนรับ ห้องประชุม ห้องเครื่อง
ป๊ัม ห้อง MDB ห้อง GEN และห้องน ้ารวมชาย-หญิง 

✓ - โครงการจัดใหม้ีไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉนิ
ในโครงการมีทั้งที่ใช้ระบบไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนดิไฟฟ้า 
ท างานพร้อมกับเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง เมื่อเกิดเหตุไฟฟ้า
ขัดข้อง 

ภาพที่ 2.2-10 - 

8)  จุดรวมพล จัดให้มีพื้นท่ีว่างบริเวณสวนหย่อมด้านหน้าของ
โครงการ มีขนาดพื้นท่ี 516.198 ตารางเมตร ซึ่งไม่รวมพื้นที่ล า
ต้นของไม้ยืนต้นท่ีอยู่ในจุดรวมพลประมาณ 89 ต้น ในขณะที่มี
ผู้เข้าพักในโครงการทั้งหมด 2,060 คน (รวมพนักงาน) คิดเป็น
อัตราส่วนผู้พักอาศัยต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.251 ตารางเมตร/
คน (เกณฑ์ที่ สผ. ก าหนดต้องไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/
คน) เป็นจุดรวมพลเบื้องต้นทั้งนี ้ จุดรวมพลที่ก าหนดไว้นี้
สามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่งใหม่ได้ตามความเหมาะหสมกับ
สภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้องต่อไป 

✓ - โครงการจัดใหม้ีจุดรวมพลเบื้องต้น บริเวณด้านหน้าโครงการ ภาพที่ 2.2-11 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-71 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

9) เส้นทางการอพยพคนจากอาคารจะใช้บันไดหลัก และ
บันไดหนีไฟ การอพยพผู้พักอาศัยลงมายังพื้นที่ช้ันล่าง เพื่อ
ไปยังพ้ืนท่ีจุดรวมพล 

✓ - โครงการจัดให้มีเส้นทางการอพยพคนจากอาคาร จะใช้บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ การอพยพผู้พักอาศัยลงมายังพื้นที่ช้ัน
ล่าง เพื่อไปยังพ้ืนท่ีจุดรวมพล 

ภาพที่ 2.2-11 - 

10) ระบบป้องกันฟ้าผ่า โครงการติดตั้งเสาตัวน าล่อฟ้าไว้
บริเวณชั้นหลังคาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง ¼ นิ้ว สูง 10 
ฟุต สายดินเพื่อเชื่อมต่อเข้ากับแท่งหลักดิน ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 2 น้ิว สูง 10 ฟุต ติดตั้งไว้บริเวณช้ันพ้ืนดิน 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยการติดตั้งเสาตัวน า
ล่อฟ้าไว้บริเวณชั้นหลังคาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง ¼ นิ้ว สูง 
10 ฟุต สายดินเพื่อเชื่อมต่อเข้ากับแท่งหลักดิน ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 2 น้ิว สูง 10 ฟุต ติดตั้งไวบริเวณช้ันพ้ืนดิน 

- - 

ท าให้เกิดความไม่ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 
1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยออกเดินตรวจ
ความปลอดภัยภายในโครงการอย่างสม ่าเสมอ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยออกเดินตรวจ
ความปลอดภัยภายในโครงการอย่างสม ่าเสมอ 

 
- 

 
- 

2. ก าชับให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการ
คอยสอดส่องดูแลพฤติกรรมบุคคลที่น่าสงสัยและรายงาน
ให้เจ้าหน้าที่ต ารวจของสถานีต ารวจท้องที่ได้รับทราบ และ
หาทางแก้ไขได้ทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการ
คอยสอดส่องดูแลพฤติกรรมบุคคลที่น่าสงสัยและรายงานให้
เจ้าหน้าที ่ต ารวจของสถานีต ารวจท้องที ่ได้รับทราบ และ
หาทางแก้ไขได้ทันที 

- - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยบริเวณ และ
ทางเข้า-ออกโครงการ หากมีบุคคลภายนอกเข้ามาภายใน
โครงการให้แลกบัตรประชาชนไว้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดสติ๊กเกอร์จอดรถส าหรับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ เพื่อป้องกันบุคคลภายนอกเข้าจอดภายใน
โครงการ รวมทั้งก าหนดให้มีการแลกบัตรเข้า-ออกโครงการ
ส าหรับผู้มาติดต่อ 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-72 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

4. จัดให้มีระบบคีย์การ์ดผ่านเข้า-ออกอาคาร เพื่อความ
ปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบคีย์การ์ดผ่านเข้า-ออกอาคาร เพื่อ
ความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในอาคาร 

ภาพที่ 2.2-12 - 

5. ติดตั ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) และระบบโทรทัศน์
วงจรปิดควบคุมการเข้า-ออก ติดตั้งในบริเวณโถงทางเดิน 
ลานจอดรถ และโถงลิฟท์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) และ
ระบบโทรทัศน์วงจรปิดควบคุมการเข้า-ออก ติดตั้งในบริเวณ
โถงทางเดิน ลานจอดรถ และโถงลิฟท์ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

6. จัดระบบการจราจรให้มีความปลอดภัย โดยการติดตั้ง
ป้ายสัญญาณจราจรภายในพื ้นที ่โครงการ โดยบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการที่ติดกับถนนพระราม 9 ด้านหน้า
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกการจราจร ควบคุมความเร็ว และจัดระเบียบ
การจราจรภายในโครงการ รวมทั ้งจัดให้มีการติดตั ้งป้าย
สัญญาณจราจรภายในพื้นที่โครงการที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

7. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว  

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
โดยจัดให้สันนูนลดความเร็ว รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร ควบคุม
ความเร็ว และจัดระเบียบการจราจรภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

8. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกในการจราจร ✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกการจราจร ควบคุมความเร็ว และจัดระเบียบ
การจราจรภายในโครงการ รวมทั ้งจัดให้มีการติดตั ้งป้าย
สัญญาณจราจรภายในพื้นที่โครงการที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-73 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การมีส่วนร่วม
ของประชาชน (ต่อ) 

ท าให้ทัศนียภาพโดยรวมเปลี่ยนไป 
1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 2,065.28 ตารางเมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า ช้ันท่ี 5 ช้ันท่ี 3 และช้ันท่ี 1 ซึ่งจัดให้มีการปลูกไม้ยืน
ต้น ไม้พุ่ม และพืชปกคลุมดิน รวมพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมดไม่น้อย
กว่าที่มาตรการก าหนด  

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. จัดภูมิสถาปัตย์ ดูแลไม้ยืนต้น สนามหญ้า และไม้พุ่มต่าง ๆ 
เพื่อให้มีสภาพแวดล้อมท่ีเป็นธรรมชาติมากขึ้น 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณช้ัน
ดาดฟ้า ช้ันท่ี 5 ช้ันท่ี 3 และช้ันท่ี 1 ซึ่งจัดให้มีการปลูกไม้ยืน
ต้น ไม้พุ่ม และพืชปกคลุมดิน รวมพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมดไม่น้อย
กว่าที่มาตรการก าหนด รวมถึงจัดให้มีคนสวนรดน ้าต้นไม้เป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และตรวจสอบสภาพต้นไม้เป็น
ประจ าทุกสัปดาห์ ทั้งนี้ จัดให้มีการตัดแต่งกิ่งไม้ยืนต้นทุก
เดือน นอกจากน้ีหากพบว่าต้นไม้เหี่ยวเฉาไม่สมบูรณ์จะมีการ
บ ารุงให้กลับมาสมบูรณ์สวยงามตามเดิม กรณีที่พบว่าต้นไม้
ตายจะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันที เพื่อทัศนียภาพที่
สวยงาม และช่วยลดมลพิษทางอากาศภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

ตัวอาคารโครงการบดบังแสงและทิศทางลม 
1. จัดท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยในอาคาร/บ้านพักอาศัย ที่มีเงา
ของอาคารโครงการพาดผ่าน และบดบังทิศทางลม อาจเป็นผู้ที่
ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวจะ
ระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่ได้รับเรื่องผู้ที่ได้รับ 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันได้สิ้นสุดวาระรับผิดชอบ
ของโครงการลงแล้ว เนื ่องจากมการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดเมื่อวันท่ี 7 กันยายน 2561 

เอกสารแนบ 2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-74 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง อนึ่ง
เจ้าของโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้น
จากการบดบังแสงแดดและบดบังทิศทางลมของโครงการ
ต่ออาคารหรือบ้านพักอาศัยที่อยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม 
หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการจ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายให้
เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู ้ที่ได้รับความเสียหายจาก
เหตุการณ์ด ังกล่าวกับเจ้าของโครงการ โดยก าหนด
ระยะเวลาในการคุ้มครอง 1 ปี นับจากวันที่ โครงการเปิด
ด าเนินการและจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว 

    

2. จัดให้มีกล่องรับความคิดเห็นติดตั้งไว้ท่ีป้อมยาม เพื่อรับ
หนังสือร้องเรียน หากพบว่ามีเรื่องร้องเรียนต้องด าเนินการ
แก้ไขปัญหาโดยเร่งด่วน 

✓ - โครงการจัดให้มีจุดรับความคิดเห็น หรือ เรื ่องร้องเรียน 
บริเวณห้องนิต ิบุคคลอาคารชุด และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

- - 

3. บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง เซเว่น จ ากัด ซึ ่งเป็น
เจ้าของโครงการ จะต้องเป็นผู้ชดเชยค่าเสียหายในการบด
บังทิศทางลมกับอาคารข้างเคียงทันทีที ่เกิดจากอาคาร
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันได้สิ้นสุดวาระรับผิดชอบ
ของโครงการลงแล้ว เนื่องจากการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุดเมื่อวันที่ 7 กันยายน 2561 

เอกสารแนบ 2 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-75 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

4. บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ ้ง เซเว่น จ ากัด ต้อง
รับผิดชอบชดเชยผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังทิศทาง
ลมที่เกิดจากอาคารโครงการ นับตั้งแต่เริ ่มการก่อสร้าง
อาคาร และสิ้นสุดการชดเชยหลังจากโครงการก่อสร้างแล้ว
เสร็จและจดทะเบียนนิติบุคคลของอาคารชุดแล้วเป็นเวลา 
1 ป ี

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันได้สิ้นสุดวาระรับผิดชอบของ
โครงการลงแล้ว เนื่องจากมการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
เมื่อวันท่ี 7 กันยายน 2561 

เอกสารแนบ 2 - 

5. ในกรณีที ่ไม ่สามารถตกลงกันได้ในการชดเชยจาก
ผลกระทบที่ได้รับ ให้ตกลงกันในลักษณะไตรภาคีโดยเชิญ
บุคคลที่ 3 เป็นคนกลางร่วมในการตกลงไกล่เกลี่ย 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวตั้งแต่
ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันได้สิ้นสุดวาระรับผิดชอบของ
โครงการลงแล้ว เนื่องจากมการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
เมื่อวันท่ี 7 กันยายน 2561 

เอกสารแนบ 2 - 

เกิดปัญหาไฟฟ้าตกน ้าประปาไหลน้อยลง 
- ปัญหาไฟฟ้าตก 
1. ปลูกต้นไม้ภายในบริเวณพื้นที่ว่างของโครงการที่ไม่ใช่
ถนนและทางวิ่งให้มากที่สุด เพื่อลดภาระการท างานของ
เครื่องปรับอากาศ 

 
 
✓ 

 
 
- โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในบริเวณพื้นที่ว่างของ
โครงการที่ไม่ใช่ถนนและทางวิ่งให้มากที่สุด เพื่อลดภาระการ
ท างานของเครื่องปรับอากาศ 

 
 

ภาพที่ 2.2-2 

 
 
- 

2. แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างแทนการใช้
หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

✓ - โครงการจัดให้มีการแยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง
แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

- - 

3. ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้อง
ที่ใช้ส าหรับงานเอนกประสงค์ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่าง
มาก แต่บางครั้งต้องการน้อย 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งเครื ่องปร ับระดับแสงสว่าง 
(DIMMER) บริเวณห้องที ่ใช ้ส  าหร ับงานเอนกประสงค์ซึ่ง
บางครั้งต้องการแสงสว่างมาก แต่บางครั้งต้องการน้อย 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-76 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.5 การมีส่วนร่วม
ของประชาชน (ต่อ) 

4. ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต ่า ท าได้
โดยเพิ่มขนาดสายไฟให้โตขึ้น เนื่องจากสายมีความต้านทานต ่า
กว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตก
และลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความ
สูญเสียต ่า ท าได้โดยเพิ่มขนาดสายไฟให้โตขึ้น เนื่องจากสายมี
ความต้านทานต ่ากว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสียเนื่องจาก
แรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

- - 

5. เลือกชนิดหลอดไฟส่องสว่างที่ใช้ภายในโครงการเป็นแบบ
ประหยัดพลังงาน (LED) เพื่อประหยัดพลังงานและละภาระ
ค่าใช้จ่ายของผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกชนิดหลอดไฟส่องสว่างที่ใช้ภายใน
โครงการเป็นแบบประหยัดพลังงาน (LED) เพื่อประหยัดพลังงาน
และลดภาระค่าใช้จ่ายของผู้พักอาศัย 

- - 

6. หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละออง หรือบ ารุงรักษา
อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบดูแลความสะอาดเรื่องฝุ่นละออง 
หรือบ าร ุงร ักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื ่องและ
สม ่าเสมอทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 

- ปัญหาน ้าประปาไหลน้อย 
1. ติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น ้าอย่างประหยัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น ้าอยา่ง
ประหยัด ภายในพื้นที่โครงการ โดยการติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

2. ห้ามสูบน ้าจากท่อส่งน ้าของการประปา โดยโครงการอยู่ใน
พื้นที่การให้บริการของการประปานครหลวง ส านักงานประปา
สาสุขุมวิท 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดห้ามสูบน ้าจากท่อของการประปา
นครหลวงสาขาสุขุมวิทโดยตรง เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผู้พัก
อาศัยใกล้เคียงพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 

3. ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน ้าใต้ดินให้มีความมั่นคงแข็งแรง 
ไม่มีรอยรั ่วและรอยร้าว ที ่จะท าให้มีการปนเปื ้อนของน ้า
ภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน ้าใต้ดินให้มี
ความมั่นคงแข็งแรงไม่มีรอยรั่วและรอยร้าว ที่จะท าให้มีการ
ปนเปื้อนของน ้าภายนอกเข้าสู ่ถังเก็บน ้า อย่างสม ่าเสมอเป็น
ประจ าทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-77 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การมีส่วนร่วม
ของประชาชน (ต่อ) 

4. ฝาบ่อเก็บน ้าใต้ดินจะต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด เพื่อป้องกัน
การปนเปื้อนของน ้าภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน ้าทางฝาบ่อ 

✓ - โครงการจัดให้มีฝาบ่อเก็บน ้าใต้ดินจะต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด เพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนของน ้าภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน ้าทางฝาบ่อ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

5. ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน ้าประปาเป็น
ประจ าในเรื่องของสี กลิ่น และเศษซากต่าง ๆ ที่ตกหล่นไป
ในถังเก็บน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าของโครงการคอยตรวจสอบลักษณะ
ทางกายภาพของน ้าประปาเป็นประจ าทุกวัน ในเรื่องของสี กลิ่น 
และเศษซากต่าง ๆ ที่ตกหล่นไปถังเก็บน ้า  

- - 

6. เก็บตัวอย่างน ้าในถังเก็บน ้าใต้ดินมาวิเคราะห์หาเช้ือ 
E.coli ทุก 3 เดือน เพื่อตรวจสอบการปนเปื้อนของน ้าจาก
ภายนอกถัง 

✓ - โครงการจัดให้มีการเก็บตัวอย่างน ้าในถังเก็บน ้าใต้ดิน และส่ง
วิเคราะห์คุณภาพน ้าโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เพื่อหาเชื้อ 
E.coli เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 3 เดือน ทั้งนี้ จะน าข้อมลูที่
ได้มาใช้ในการตรวจสอบการปนเปื้อนของน ้า และควบคุมคุณภาพ
น ้าภายในเก็บน ้าใต้ดินให้เป็นไปตามมาตรฐานก าหนด โดยมี
พารามิเตอร์และผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5-6 และ
ตารางที่ 3.5-7 

เอกสารแนบ 4 - 

7. ล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าทุก 6 เดือน/ครั้ง โดย
ประชาสัมพันธ์แจ้งก าหนด วัน เวลา และช่วงเวลาที่ท าการ
ล้างให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าก่อนท าความสะอาด 

 - โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าทุกปี โดย
ประชาสัมพันธ์แจ้งก าหนดวัน เวลา และช่วงเวลาที่ท าการล้างให้ผู้
พักอาศัยทราบล่วงหน้าก่อนท าความสะอาด 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

8. ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้าและระบบเส้นท่อประปาให้
อย ู ่ ในสภาพดีอย ู ่ เสมอ หากพบว ่าม ีการช  าร ุดให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขทันที  

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้าและระบบเส้น
ท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบว่า
ช ารุดให้รียด าเนินการแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-78 

ตารางท่ี 2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การมีส่วนร่วม
ของประชาชน (ต่อ) 

9. รณรงค์ เสริมสร้างความเข้าใจเพื่อให้บุคลากรมีจิตส านึก
ในการใช้น ้าอย่างรู้คุณค่า รวมถึงการส่งเสริมบทบาทการมี
ส่วนร่วมในการลดการสูญเสียน ้าที่ไม่จ าเป็น 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์ เสริมสร้างความเข้าใจเพื ่อให้
บุคลากรมีจิตส านึกในการใช้น ้าอย่างรู้คุณค่า รวมถึงการส่งเสริม
บทบาทการมีส่วนร่วมในการลดการสูญเสียน ้าที่ไม่จ าเป็น 

ภาพที่ 2.2-14 - 

10. ติดป้ายรณรงค์การใช้น ้า บริเวณจุดที่สังเกตได้ง่าย เช่น 
ป้ายอักษร ป้ายประชาสัมพันธ์ เป็นต้น 

✓ -  โครงการจ ัดให ้ม ีการรณรงค ์การใช ้น  ้ า  บร ิ เ วณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

11. จัดให้เจ้าหน้าที่โครงการตรวจสอบการรั่วไหลของน ้า
บริเวณพื้นท่ีใช้สอยส่วนกลางอย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการตรวจสอบการรั่วไหลของน ้า
บริเวณพื้นท่ีใช้สอยส่วนกลางอย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกวัน 

- - 

12. ตรวจสอบท่อน ้ารั่วภายในห้องน ้าและส่วนซักล้างด้วย
การปิดก๊อกน ้าทุกตัวภายในห้องน ้าและส่วนซักล้างหลังจาก
ไม่ได้ใช้ เพื่อลดการสูญเสียน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบท่อน ้ารั่วภายในห้องน ้าและส่วน
ซักล้างด้วยการปิดก๊อกน ้าทุกตัวภายในห้องน ้าและส่วนซักล้าง
หลังจากไม่ได้ใช้ เพื่อลดการสูญเสียน ้า 

- - 

ท าให้เกิดปัญหาการระบายน ้า 
1. โครงการต้องชะลอน ้าฝนไว้ในโครงการอย่างน้อย 
465.24 ลูกบาศก์เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีการหน่วงน ้าในบ่อหน่วงน ้าเพื่อชะลอน ้าฝนไว้ใน
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. โครงการออกแบบการควบคุมการหน่วงน ้าฝนคิดเป็น
ปริมาตร 478.80 ลูกบาศก์เมตร ซึ ่งบ่อหน่วงน ้าของ
โครงการจะสามารถชะลอน ้าไว้ให้มีอัตราการระบายน ้าไม่
เกินกว่าอัตราการระบายน ้าก่อนมีโครงการได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบการควบคุมการหน่วงน ้าฝนคิดเปน็
ปริมาตร 478.80 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถชะลอน ้าไว้ให้มีอตัรา
การระบายน ้าไม่เกินกว่าอัตราการระบายน ้าก่อนมีโครงการได้ 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมรอบโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 

ป้ายช่ือโครงการ 

พื้นที่ส่วนกลาง 

รั้วรอบโครงการ ลักษณะอาคาร 

พื้นที่สีเขียวช้ันดาดฟ้า 

พื้นที่สีเขียวช้ัน 5 

พื้นที่สีเขียวช้ัน 3 พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 
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ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ 

พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 

พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 

การดูแลพื้นท่ีสีเขียว 

ป้อม รปภ. และไม้กั้นจราจร Longer Reader System เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

ระเบียบการเข้า-ออกโครงการ บัตรอนุญาตจอดรถช่ัวคราว 
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ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ (ต่อ) 

แบบบันทึกข้อมูลรถเข้า-ออก พื้นที่จอดรถยนต ์

พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์ พื้นที่จอดรถ EV พื้นที่จอดรถฉุกเฉิน 

พื้นที่จอดรถผู้มาติดต่อ พื้นที่จอดรถช่ัวคราว พื้นที่จอดรถส่งอาหาร 

ป้ายพื้นที่จอดรถเฉพาะเวลาที่ก าหนด ป้ายแจ้งพื้นที่จอดรถเตม็ 

สันนูนลดความเร็ว กระจกนูน 
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ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-4 การระบายอากาศภายในโครงการ 

 
 
 
 
 

สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต ์ ระเบียบการจอดรถซ้อนคันรถ 

ป้ายจ ากัดความสูงรถยนต ์ ป้ายบอกทาง ป้ายเรียกรถสาธารณะ 

การระบายอากาศธรรมชาต ิ ระบบเครื่องปรับอากาศ Pressurized fan 

การระบายอากาศพ้ืนท่ีจอดรถ 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  2-83 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน ้าใช้ภายในโครงการ 

ระบบบ าบดัน ้าเสีย ตู้ควบคุม ท่อเติมอากาศ 

ระบบน าน ้าทีผ่่านการบ าบดัมาใช้ประโยชน ์

ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า Booster Pump 

Transfer Pump ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน 

มิเตอร์น ้าประปา แบบบันทึกการตรวจเช็คระบบน า้ประปา 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  2-84 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน ้าภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย  
 
 

อ้างล่างมือ ห้องอาบน ้า โถสุขภณัฑ ์

รางระบายน า้รอบโครงการ บ่อพักน ้าฝนรอบโครงการ บ่อหน่วงน ้า 

ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 

ห้องพักมูลฝอยรวม 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  2-85 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 

ห้องเก็บมูลฝอยรไีซเคลิ ถังมูลฝอยพ้ืนท่ีส่วนกลาง รถเข็นส าหรับขนย้ายมูลฝอย 

พื้นที่จอดรถเก็บขนมลูฝอย 

ป้ายห้ามทิ้งมูลฝอย 

MDB Room Ring Main Unit Generator Room 

รณรงค์การประหยดัพลังงาน สวิตช์ไฟฟ้า สวิตช์ควบคุมไฟพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  2-86 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

แบบบันทึกการตรวจเช็คระบบ MDB ระบบบันทึกการตรวจเช็ค Generator 

ประตูหนไีฟ บันไดหนไีฟ Fireman Lift 

ป้ายจุดรวมพล พื้นที่จุดรวมพล Fire Pump System 

Fire Pump System ถังเก็บน ้าดับเพลิง Fire Fighter Telephone System 

Graphic Annunciator Fire Alarm System หัวรับน ้าดับเพลิง หัวจ่ายน ้าดับเพลิง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ เดอะเบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  2-87 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

Alarm Bell Emergency Door Release Fire Alarm Manual Station 

Fire Fighter Telephone Fire Hose Cabinet Indoor Selectable Output Speaker 

Smoke Detector Sprinkle Fire Sprinkler Fire Alarm When Bell Rings 

ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ถังดับเพลิง ป้ายบอกเลขช้ันและแผนผัง

แสดงเส้นทางหนีไฟ 

ป้ายบอกทางหนีไฟ 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  2-88 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

ระบบบันทึกข้อมูลการตรวจตราความปลอดภัยแตล่ะจดุรอบโครงการ 

เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย บัตรอนุญาตเข้า-ออกโครงการ ป้ายแจ้งการเก็บข้อมลูบุคคล

เข้า-ออกโครงการ 

ระบบคีย์การ์ดเข้า-ออกโครงการ ลิฟต์ระบบคีย์การ์ด 

เบอร์ติดต่อฉุกเฉิน 

CCTV ห้องควบคุม CCTV 

ใบรับรองการบ ารุงรักษาลิฟต ์ ติดป้ายเตือนและกันพ้ืนท่ีซ่อมบ ารงุ 
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ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน ้า 

ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

บริเวณสระว่ายน ้า ป้ายบอกระดบัความลึก 

พื้นทางเดินเป็นวัสดุกันลื่น รางระบายน า้ พื้นที่ล้างตัว 

อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน า้ ป้ายระเบียบการใช้สระว่ายน า้ ป้ายแสดงค่า pH และคลอรีน 

ป้ายแสดงวิธีปฐมพยาบาลคนจมน า้ ไฟฟ้าส่องสว่าง ตู้เก็บของ 
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ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน ้า (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ 
 
 

อุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน า้ ระบบกรองน ้าสระว่ายน ้า ถังเก็บน ้าสระว่ายน ้า 

ป้ายเตือนหน้าห้องเก็บสารเคม ี ห้องเก็บสารเคม ี

ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด บอร์ดประชาสัมพันธ์ 

หน้าจอประชาสัมพันธ์ ระเบียบการพักอาศัย 
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โครงการ เดอะเบส การ์เดน - พระราม 9 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  2-91 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-15 การดูแลพ้ืนที่ส่วนกลาง 

ท าความสะอาดพื้นท่ีส่วนกลาง 

การท าความสะอาดพื้นท่ีจอดรถ อุปกรณ์ท าความสะอาด 

การซ่อมแซมพื้นท่ีส่วนกลาง 

USER
Oval

USER
Oval

USER
Oval

USER
Oval

USER
Oval

USER
Oval




